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Seit unserer Gründung im Jahr 1965 bestehen wir 

auf dem Markt als privates, familiengeführtes Woh-

nungsunternehmen. Heute verfügen wir über einen 

Bestand von rund 900 Wohnungs- und Gewerbe-

einheiten an verschiedenen Standorten in Baden-

Württemberg und Bayern. 

Neben unseren Wohnimmobilien zählt auch die 

Führung von Managementimmobilien zu unserem 

Tätigkeitsbereich. Dazu gehören unser Hotel ADRIA 

in München sowie unser Studentenwohnheim ADRIA 

in Heidelberg, die wir ebenfalls ausschließlich mit 

eigenen Mitarbeitern bewirtschaften. 
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IBV UND ADRIA – 
Familienunternehmen mit 50-jähriger Tradition

Unsere Aufgabenschwerpunkte liegen in der nach-

haltigen Instandhaltung und Modernisierung unserer 

Liegenschaften sowie in der kundenorientierten 

Weiter entwicklung unseres Wohnungsbestandes. 

Dabei sind für uns als verantwortungsbewusstes 

Familienunternehmen Werte wie Beständigkeit, Se-

riosität und ein partnerschaftliches Miteinander mit 

unseren Mieterinnen und Mietern nicht nur Schlag-

worte, sondern täglich gelebte Realität. Das beweist 

auch eine Umfrage unter unseren Mietern in einem 

unserer größten Objekte: 96 % von ihnen stimmten 

der Aussage „Die IBV ist ein guter Vermieter“ zu 

bzw. voll zu. Ein Ergebnis, das uns durchaus etwas 

stolz macht.
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Vertrauensvolles Mieterverhältnis

Wir dürfen sagen, dass unsere persönliche Mieter

betreuung insbesondere ihren Ausdruck in einem 

vertrauensvollen Verhältnis und gegenseitiger Wert

schätzung mit unseren Kunden findet. So betreuen 

wir unsere Mieter an allen Standorten durch die Mit

arbeiter in unserer Hauptverwaltung sowie persönlich 

durch unsere Hausmeister und Betriebshandwerker 

vor Ort. So ist gewährleistet, dass unsere Wohn 

und Gewerbemieter kontinuierliche Ansprechpartner  

haben und nicht mit ständig wechselnden Dienst 

leistern konfrontiert werden. Des Weiteren gewähr

leis ten unsere dezentrale Struktur sowie unsere 

flachen Hierarchien schnelle Entscheidungen zu 

Gunsten unserer Mieter. Auch unsere Auftragnehmer, 

mit welchen wir seit Jahren im Bereich der Gebäude

instandhaltung und Modernisierung vertrauensvoll 

zusammenarbeiten, profitieren davon.

UNSERE HISTORIE

In den Jahren 1965/66 erfolgte durch den Heidelberger 

Fabrikanten Erich Ross die Gründung der Firmen 

IBV Wohnungsunternehmen Erich Ross GmbH & 

Co. KG und ADRIA Vermögensverwaltung Erich Ross 

GmbH & Co. KG. Seit nunmehr über 50 Jahren 

ver fügen beide Unternehmen über Erfahrung und 

Kompetenz in der Vermietung und Verwaltung von 

Wohnimmobilien und Gewerbeobjekten als auch in 

der Betreibung von Managementimmobilien. Beide 

Firmen befinden sich seit ihrer Gründung ununter

brochen in Familieneigentum. Die jetzigen Eigen

tümer Frau Isabella Kuntze, Herr Alexander Weiß 

und Herr Michael RossMezger sind die Enkel des 

Firmengründers. Die Geschäftsleitung erfolgt durch 

Herrn Michael RossMezger als geschäftsführenden 

Gesellschafter nunmehr in dritter Familiengeneration.

Unser Leistungsspektrum

Unser LeistungsPortfolio reicht von der Vermietung 

unserer Wohn und Gewerbeeinheiten – selbst

verständlich einschließlich Besichtigungen, Woh

nungsübergabe und Wohnungsabnahme – über die 

Nebenkostenabrechnung inklusive der kompletten 

Buchhaltung und Jahresabschlusserstellung bis 

hin zur Überwachung von Instandhaltungs und 

Modernisierungsarbeiten. Jahrelange Erfahrungen 

und kompetente Mitarbeiter für jeden Fachbereich 

zeichnen uns aus. Wir denken für uns sagen zu 

können, dass sich unsere Miethäuser durch drei 

Charakteristika auszeichnen:

  zeitgemäßer Wohnungsbestand an attraktiven 

Standorten in Süddeutschland

  seriöse Mieter und langfristige Mietverhältnisse 

im Sinne einer guten Hausgemeinschaft

  ein ansprechend gestaltetes Wohnumfeld mit 

Spielplätzen für die Kinder unserer Mieter, aus

reichend Parkmöglichkeiten und – soweit bereits 

umgesetzt – mit einer energetisch optimierten 

Gebäudehülle (so verfügen wir an unseren 

Standorten in Heidelberg und Lörrach z. B. über 

Kollektorflächen zur Brauchwassererwärmung 

(Solarthermie) von über 160 m²).

UNSERE LEISTUNGEN
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Unser technisches Leistungsspektrum

Unsere eigene Technikabteilung, geführt von unse-

rem Bauingenieur Herrn Rehm, plant und realisiert 

seit vielen Jahren sowohl einfache als auch um-

fangreiche Sanierungen und Instandhaltungen an 

unseren Beständen. In Zusammenarbeit mit externen 

Architekturbüros bzw. Dienstleistern für Heizung, 

Lüftung und Sanitärtechnik realisieren wir auch kom-

plexe energetische Modernisierungen im Bereich der 

Gebäudehülle und im Bereich der Anlagenoptimie-

rung. Damit stellen wir sicher, dass unsere Objekte 

über einen weihtgehend einheitlichen technischen 

Standard verfügen.

Mängel und Schäden, die an Gebäuden und tech-

nischen Anlagen immer wieder entstehen, begut-

achten unsere Hausmeister bzw. Mitarbeiter unserer 

Hauptverwaltung kurzfristig. Sie leiten umgehend 

Maßnahmen zur Behebung ein und verhindern 

somit Folgeschäden. Darüber hinaus sind unsere 

Hausmeister und Betriebshandwerker vor Ort in 

der Lage, kleine Reparaturen schnell und effizient 

durchzuführen. 

Unsere Partner

Unsere Mitgliedschaften im Verband der freien 

Wohnungsunternehmen sowie im Verband der 

baden-württembergischen Wohnungsunternehmen 

unterstreichen die Seriosität unserer Arbeit sowie 

das Bestreben, durch fachlichen und rechtlichen 

Input ständig à jour zu bleiben. Denn: Verlässliche 

Partner und Netzwerke machen ein gutes Konzept 

erst „perfekt“.

Herausforderungen für die Zukunft

Herausforderungen, die in der Vergangenheit bewäl-

tigt wurden, sind Ansporn, diese auch in der Zukunft 

zu schaffen und sind gleichzeitig Input für weitere 

Verbesserungen: So mussten wir beispielsweise auf-

grund von umfangreichen Brandauflagen unser mit 

eigenen Mitarbeitern betriebenes Seniorenwohnheim 

in München in ein Wohnhaus umwidmen.



STUDENTENWOHNHEIM ADRIA
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Die Vorteile im Überblick:

 hervorragende Lage gegenüber „Neuenheimer Feld“

 top Preis-Leistungs-Verhältnis

 möblierte Einzelzimmer mit WG-Charakter

 alle Zimmer mit Waschbecken und teilweise mit Balkon

 moderne und neue Gemeinschaftsküchen und -bäder

 individuelle Mieterbetreuung

 Hausgemeinschaft mit Wohlfühlatmosphäre

 leistungsstarkes WLAN zur kostenlosen Nutzung

 hervorragende Nahversorgung in der Umgebung

 Waschmaschinen- und Trocknerraum

 separater Studyroom

 Möglichkeiten zum Grillen und Verweilen

 sehr gute Anbindung an den ÖPNV (6 Min. zum HBF) und die City

 Snackautomat

Studieren Sie 
unser Angebot 
auf unserer 
Webseite

PLANUNG & MONTAGE

Am Taubenfeld 47
69123 Heidelberg 

Tel. 06221 834031
Fax 06221 834033www.kuechenhausjuergens.de

www.kuechenhausJuergens.de

Version_1



Das Studentenwohnheim ADRIA wurde 1968 unter 

der Bauherrschaft von Erich Ross erbaut. Das 

Wohn heim befindet sich seit über 40 Jahren im 

Familien eigentum und wird von uns selbst betrieben. 

Dadurch können unsere Mitarbeiter in der Haupt-

verwaltung und unsere Hausmeister vor Ort den 

Studierenden einen persönlichen und individuellen 

Service bieten. Weil wir außerdem moderne und 

zeitgemäße Räumlichkeiten anbieten wollen, ha-

ben wir in den Jahren 2014/2015 das Wohnheim 

grundlegend saniert. 

Das Wohnheim liegt in Heidelberg-Wieblingen, in 

unmittelbarer Nähe sowohl zum Gelände der Uni-

versität Heidelberg im Neuenheimer Feld als auch 

zum Campus der SRH Hochschule Heidelberg. 
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BESTE LAGE  
und Wohlfühlfaktor

Die Heidelberger Innenstadt sowie der Hauptbahn-

hof sind mit dem ÖPNV schnell zu erreichen. Auch 

nach Mannheim ist es nicht weit. Die S-Bahn fährt in 

einer Viertelstunde zum Mannheimer Hauptbahnhof.

Die insgesamt 78 Zimmer gibt es mit oder ohne 

Balkon und werden möbliert vermietet. Die Ausstat-

tung besteht aus einem Bett, einem Schreibtisch mit 

Stuhl, einem Kleiderschrank und einem Regal. Alle 

Zimmer haben eine Waschgelegenheit mit Spiegel. 

Die Türen zu den einzelnen Gängen sind mit elektro-

nischen Türzylindern gesichert. Nur die Bewohner 

eines jeden Ganges haben somit Zutritt zu ihrem 

Gang. So entsteht ein echter WG-Charakter. Voll 

ausgestattete und modere Gemeinschaftsküchen 

und -bäder stehen den Bewohnern jederzeit zur 

Verfügung. Kostenloses WLAN ist im ganzen Haus 

nutzbar.

Heizungssysteme
Raumklimasysteme
Passivhaustechnik
Solartechnik 
Kundendienst
Sanitär

Heizungssysteme

Raumklimasysteme

Solartechnik

Kundendienst

Sanitär

Heidelberg 06221-3124-0 • www.bierther.com

deckt  
baut  

dichtet ab

Egon Föhner GmbH · Waldhofer Str. 3 · 69123 Heidelberg
Telefon: 06221 8473-0 · Telefax: 06221 8473-29

www.foehner-dach.de



Wieblingen
In Heidelberg finden Sie unsere Wohnungen vor-

wiegend im Stadtteil Wieblingen, im Westen der 

Stadt am linken Neckarufer gelegen. In diesem sehr 

familien freundlichen Stadtteil bieten wir im Wohnge-

biet Hauhecke ein umfangreiches Wohnungsangebot 

mit attraktiven Grundrissen und Tiefgaragen- bzw. 

Außenstellplätzen. Auch für ausreichend Fahrrad-

stellplätze ist gesorgt. 

Im Jahr 2008 wurden mehrere Wohnungen rollstuhl-

gerecht umgebaut und ein weiteres Objekt ener-

ge  tisch saniert. Großzügig angelegte Grünflächen 

zwischen den einzelnen Objekten gewährleisten 

helle Räume und Distanz zum Nachbargebäude.
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TRADITION   
trifft Zukunft

Südstadt
Die Heidelberger Südstadt gehört zu den kleins-

ten und jüngsten Stadtteilen Heidelbergs. Sie liegt 

zentral, weist aber gleichzeitig viele Grünflächen 

auf. Mit einer sehr guten Anbindung ans Zentrum 

durch den ÖPNV ist sie der Stadtteil der kurzen 

Wege. Hier bieten wir insgesamt 40 Wohneinheiten 

für jeden Bedarf an: Ein-, Zwei-, Drei- und Vier-

Zimmerwohnungen. Zudem verwalten wir in der 

Südstadt auch eine Gewerbeeinheit. 

Neuenheim
Neuenheim ist einer der attraktivsten Stadtteile von 

Heidelberg mit derzeit rund 12.000 Einwohnern. 

Begrenzt wird der Stadtteil durch das nördliche 

Neckarufer sowie durch den Heiligenberg mit dem 

weltberühmten Philosophenweg im Osten des Stadt-

teils. Der Stadtteil zeichnet sich durch seine günstige 

Lage mit Gründerzeitarchitektur aus. Es gibt ein 

umfangreiches Angebot an Kindergärten, Kinder-

tagesstätten, einer Grundschule (Mönchhofgrund-

schule) sowie weiterführenden Schulen staatlicher 

und privater Prägung. Unser Wohn objekt bietet 

fünf komplett modernisierte Wohnungen zwischen  

63 m² und 140 m², davon zwei Maisonette, zentral 

gelegen und dennoch ruhig.

HEIDELBERG

Beratung  •  Planung  •  Ausschreibung 
  • Heizungstechnik 
   • Lüftungstechnik 
  • Klima-/Kältetechnik 

  • Sanitärtechnik 
• Elektrotechnik 

Wieblinger Weg 21 Telefon (06221) 34 37 0 • Solartechnik
69123 Heidelberg Telefax (06221) 34 37 38 • Labor-/Küchentechnik 

  E-Mail info@ibv-hd.de • MSR-Technik
   Internet www.ibv-hd.de • Gebäudeautomationstechnik
   Internet www.facebook.com/IBV/HD • Green Energy 



Unsere Wohnungen in Böblingen befinden sich im 

Südwesten der Stadt, etwa 1,7 km vom Stadt-

zentrum entfernt, in der Wohnsiedlung Böblingen-

Grund. Der Stadtteil zeichnet sich durch eine aufge-

lockerte und durchgrünte Stadtlandschaft aus. Das 

weitgehend ebene Gelände ist für Böblingen eher 

ungewöhnlich. Deshalb ist der Blick aus unseren 

Häusern auf Böblingen und Umgebung entspre-

chend weiträumig.

Unsere Wohnobjekte
Verteilt auf zwei Wohngebäude bieten wir Ein-, 

Zwei-, Drei- und Vier-Zimmerwohnungen mit in-

teressanten Grundrissen. Das Gesamtensemble 

ist gekennzeichnet durch eine umfangreiche und 

gepflegte Grünfläche mit Baumbestand zwischen 

den Häusern sowie einem zum Objekt gehörenden 

Kinderspielplatz.
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FÜR MENSCHEN  
mit Weitblick

Die Wohnungsgrößen variieren je nach Anzahl der 

Zimmer zwischen ca. 48 m² und 95 m². PKW-

Stellplätze, Einzelgaragen sowie eine Tiefgarage 

befinden sich in unmittelbarer Objektnähe. 

Lage
In einer Entfernung bis zu einem Kilometer befinden 

sich Filialen verschiedener Discounter sowie mehrere 

Arztpraxen, eine Bank, eine Apotheke und eine 

Bäckerei. Des Weiteren gibt es in der unmittelbaren 

Umgebung eine Grundschule, zwei Kindertagesein-

richtungen sowie drei öffentliche Kinderspielplätze. 

Die Anbindung an den ÖPNV ist sehr gut und es 

fahren verschiedene Buslinien in nur sieben Minuten 

in das Böblinger Stadtzentrum. Auch der Anschluss 

an Stuttgart mit der Regionalbahn ist gegeben.

BÖBLINGEN
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SanierungsberatungSanierungsberatung
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VerwaltungsrechtVerwaltungsrecht
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B E I  U N S  S T I M M T  D I E  C H E M I E .

Gemeinsamen Erfolg hat man nur, wenn die Zusammenarbeit funktioniert. Wenn das Engagement passt. Wenn Ver-

trauen da ist. Kurz gesagt: wenn die Chemie stimmt. Seit vielen Jahren erarbeiten wir innovative rechtliche Lösungen 

für inhabergeführte mittelständische Unternehmen, börsennotierte Aktiengesellschaften, Finanzdienstleister, öffentliche 

Auftraggeber und Privatpersonen. Für die richtige Mischung aus fachlicher Qualität und wirtschaftlicher Effi zienz un-

serer Arbeit garantieren wir als Anwälte. Für unsere Integrität garantieren wir als Menschen.
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Gemeinsamen Erfolg hat man nur, wenn die Zu-
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IBV ist ein gut funktionierendes Unternehmen

IBV hält die Wohnanlage gut instand

IBV beseitigt Mängel schnell und sorgfältig

IBV bietet ein gutes Preis-Leistungs-Verhältnis

IBV bietet einen guten Service

IBV ist ein guter Vermieter 

  stimme voll und ganz zu

  stimme eher zu

  stimme eher nicht zu

  stimme gar nicht zu
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Wer in Pforzheim auf Wohnungssuche ist, dem sei 

der Ortsteil Brötzingen ans Herz gelegt. Brötzingen 

gehört mit zu den ältesten Stadtteilen von Pforzheim 

und hat sich zu einem sehr lebendigen Stadtteil 

entwickelt. In den letzten Jahren wurden zahlreiche 

Sanierungsmaßnahmen im Stadtteil durchgeführt, 

z. B. die Neugestaltung der Fußgängerzone. Sie 

bietet zum einen gute Einkaufsmöglichkeiten mit 

zahlreichen Geschäften des täglichen Bedarfs und 

wartet zum anderen auch mit zahlreichen Gast-

stätten, Lokalen und Cafés auf, die zum Verweilen 

einladen. 

Pforzheim selbst bietet ein breites Spektrum an 

Bildungs- und Forschungseinrichtungen, wie z. B. 

von allgemeinbildenden und beruflichen Schulen, 

10 Gymnasien, der Hochschule Pforzheim für Ge-

staltung, Technik, Wirtschaft und Recht, die Gold-

schmiede- und Uhrmacherschule und viele mehr.
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WOHNEN AN DER PFORTE  
zum Schwarzwald

Unsere Wohnobjekte
In Brötzingen bietet die IBV in einem U-förmigen 

Gebäudekomplex mit begrüntem Innenbereich ein 

großes Angebot an modern geschnittenen Ein-, 

Zwei- und Drei-Zimmerwohnungen. Eine Praxis für 

Allgemeinmedizin und eine Kinderphysiotherapie-

Praxis haben sich in dem Gebäude etabliert und 

Bewohnern stehen zwei Tiefgaragen sowie ober-

irdische Einzelgaragen und Außenstellplätze zur Ver-

fügung. Kindergärten, Schulen, ein Freizeit- und 

Hallenbad befinden sich in der Nähe. 

Lage
Auch verkehrstechnisch ist Brötzingen sehr gut an-

gebunden. Busse zum Hauptbahnhof und anderen 

Zielen lassen sich in 2 Gehminuten erreichen. Zum 

Hauptbahnhof selbst geht man nur 10 Minuten. 

Autofahrer nutzen die nördlich von Pforzheim ver-

laufende Bundesautobahn A 8 von Karlsruhe nach 

Stuttgart. Der internationale Flughafen Stuttgart ist 

in etwa 35 Autominuten erreichbar.

PFORZHEIM

Dennigstraße11
75179Pforzheim

Telefon:072314578-0
Telefax:072314578-80

Infosunter:www.mb-bleiholder.de
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Stahl- und Aluminiumkonstruktionen I Türen I Fenster I Fassaden

Dennigstraße 11
75179 Pforzheim

Telefon: 07231 45 78-0
Telefax: 07231 45 78-80

Infos unter: www.mb-bleiholder.de

• Ganzglaskonstruktionen
• Wintergärten
• Sonnenschutzanlagen
• Briefkastenanlagen
• Vergitterungen
• Blechbearbeitung
• Profilbearbeitungszentrum
• Sonderkonstruktionen
• Reparaturservice
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LÖRRACH

Brombacher Str. 82
79539 Lörrach

07621-1616196
loerrach@kueche-co.de

Lörrach liegt weniger als fünf Kilometer vom Dreilän-

dereck Deutschland, Frankreich und Schweiz ent-

fernt. Das Wahrzeichen der rund 47.000 Einwohner 

zählenden Stadt ist die Burg Rötteln. Traditionell eng 

mit der Textilindustrie verknüpft, gilt Lörrach heute 

als moderner Industrie- und Dienstleistungsstandort 

mit breiterer Branchenausrichtung. Beispielsweise 

werden hier die Mund- und Zahnpflegeprodukte der 

Colgate-Palmolive-Gruppe und die Milka Schokolade 

von Kraft Foods hergestellt. In Lörrach ist zudem 

die Duale Hochschule Baden-Württemberg Lörrach 

beheimatet, die 1981 als Berufsakademie gegründet 

wurde. Zudem verfügt Lörrach über zwölf öffentliche 

Grundschulen bzw. Grund- und Hauptschulen eine 

Realschule, zwei Gymnasien und eine Förderschule.

Unsere Wohnobjekte
Die IBV/ADRIA bietet im Wohngebiet Lörrach ein 

umfangreiches Wohnungsangebot. Es beinhaltet 

Ein-, Zwei-, Drei- und Vier-Zimmerwohnungen, deren 

Wohnungsgröße je nach Wohnungstyp zwischen 

ca. 35 m² und ca. 85 m² variiert.

LÖRRACH 11

IDYLLE IM  
Dreiländereck

Zum Objekt gehören außerdem Tiefgaragen- sowie 

Außenstellplätze und Einzelgaragen. Ein neu ge-

stalteter Kinderspielplatz ist ebenfalls vorhanden. 

Außerdem bietet die ADRIA Vermögensverwaltung 

in der Siedlungsstraße 3 öffentlich geförderte Woh-

nungen an, für die ein Wohnberechtigungsschein 

erforderlich ist. 

Lage
Mit der direkt durch Lörrach verlaufenden Autobahn 

A 98 sind die A 5, die französische A 35 sowie 

die schweizerische A 2 und A 3 verbunden. Eine 

S-Bahn-Haltestelle befindet sich in unmittelbarer 

Nähe (Schwarzwaldstraße), womit eine schnelle 

Anbindung zur City gegeben ist. In unmittelbarer 

Nähe auf der anderen Straßenseite befindet sich 

ein großes Einkaufszentrum mit Geschäften des 

täglichen Bedarfs.

LÖRRACH

ingenieurbüro fichter

www.ingenieurbuero-fichter.de

ingenieurbüro für baulichen brandschutz

 brandschutzkonzepte.
 brandschutzberatung.
 ausschreibungen.
 baubegleitung / bauleitung.

nicole fichter
74842 billigheim
elefon: 0 62 65 / 92  92 68t

info@ingenieurbuero-fichter.de



Weil am Rhein ist die südwestlichste Stadt der Bun-

desrepublik Deutschland, unmittelbar im Dreiländer-

eck mit der Schweiz und Frankreich. Hier beginnt die 

Badische Weinstraße, die an vielen Sehenswürdig-

keiten vorbeiführt und das Vitra Design Museum von 

Frank Gehry zählt zu den bedeutendsten Einrich-

tungen dieser Art in Europa. Zusammen mit ihrer 

direkt angrenzenden Nachbarstadt Lörrach bildet 

sie ein Oberzentrum. Nach Lörrach und Rheinfelden 

(Baden) ist Weil am Rhein die drittgrößte Stadt des 

Landkreises Lörrach.

In Weil am Rhein gibt es ein Gymnasium, eine 

Real  schule, eine Förderschule, fünf Grundschu-

len, eine Grund- und Hauptschule und eine reine 

Hauptschule. Der Landkreis Lörrach ist Träger 

des Schulkindergartens für geistig Behinderte. 

Das private Abendgymnasium Weil am Rhein, 

die private Abendrealschule, der private Emma-

Fackler-Schulkindergarten für Körperbehinderte und 

Sprachbehinderte sowie das private Berufskolleg 

zur Erlangung der Fachhochschulreife runden das 

schulische Angebot Weils ab.

WEIL-HALTINGEN12

WOHNEN, WO ANDERE  
Urlaub machen

Unsere Wohnobjekte
In Weil-Haltingen bietet die IBV ein großes Angebot 

an Zwei- und Drei-Zimmerwohnungen, deren Größen 

zwischen ca. 50 m² und ca. 75 m² variieren. Die 

Wohnhäuser befinden sich in ruhiger und begrünter 

Lage. Ein Kinderspielplatz mit zahlreichen Spielge-

räten sowie ausreichende Einzelgaragen und auch 

PKW-Stellplätze runden das Angebot ab.

Lage
Die Stadt ist durch die Bahnlinie S5 (Bahnstrecke 

Weil am Rhein-Lörrach) mit Lörrach und durch die 

Rheintalbahn mit Basel und Mannheim verbunden. 

Darüber hinaus verfügt sie über einige lokale und 

regionale Busverbindungen und gehört dem Regio 

Verkehrsverbund Lörrach an. 

WEIL-HALTINGEN



München ist eine der beliebtesten Städte in der 

Bundesrepublik – und hier bietet die Schwester-

gesellschaft des IBV Wohnungsunternehmens, die 

ADRIA Vermögensverwaltung, komplett moderni-

sierte 1,5- bis 4-Zimmerwohnungen mit attraktiven 

Grundrissen. 

Die ADRIA Wohnanlage ist eingebettet in einen rund 

5.000 Quadratmeter großen und ruhigen Garten und 

liegt zentral nahe dem Wettersteinplatz zwischen 

den Stadtteilen Untergiesing und Harlaching am 

Harlachinger Isarhang. 

Provisionsfrei vom Eigentümer
Die ADRIA Wohnanlage bietet auf sieben Etagen 

Wohnungen mit 1 1/2, 2, 3 oder 4 Zimmern. Die 

funktional geschnittenen, ca. 33 m² bis 122 m² 

großen Wohnungen sind überwiegend mit Parkett 

sowie durchgehend mit neuen Bädern in moder-

ner Fliesenoptik, großzügigen Wandspiegeln und 

Badehandtuch-Heizkörper ausgestattet. 

MÜNCHEN 13

TRAUMHAFT WOHNEN
in der Weltstadt mit Herz

Die Küchenböden sind mit hellen Terracottafliesen 

gestaltet. Auf Wunsch ist gegen Aufpreis der ver-

mieterseitige Einbau einer Einbauküche möglich.

Im Rahmen der vollständigen Renovierung des 

Hauses wurden ferner moderne Kunststoff-Rahmen-

Fenster mit hoher Wärmedämm- und Schallschutz-

qualität eingesetzt sowie die komplette Außen-

fassade mit einem Wärmedämmverbundsystem 

versehen. Auch die gesamte Haus- und Heiztechnik 

inklusive der Warmwasser- und Kaltwasserleitungen 

wurde erneuert und ist auf dem neuesten Stand 

der Technik.

Lage
Der nur drei Gehminuten entfernte Wettersteinplatz 

bietet ausgezeichnete Verkehrsverbindungen in die 

Münchner Innenstadt (U-Bahn-Linie U1, Trambahn-

Linien 15 und 25). So sind beispielsweise der Marien-

platz oder der Hauptbahnhof mit der U-Bahn in nur 

wenigen Minuten zu erreichen. Darüber hinaus bieten 

Wettersteinplatz und Grünwalder Straße alles, was 

man für den täglichen Bedarf benötigt: Geschäfte, 

Cafés, Apotheken, Banken, Ärzte etc.

MÜNCHEN

Eisleberstraße 9/1
69469 Weinheim
Telefon: +49 06201 84 6 24 0
Telefax: +49 06201 84 6 24 28
E-Mail:  info@compact-feuerschutz.de
Internet: www.compact-feuerschutz.de

Vekauf + Montage + Kundendienst + RWA Anlagen + Feuerlöschgeräte + Wandhydranten
+ Brandmeldeanlagen + Branschutzklappen + Türfeststellanlagen + Brandschottung 

+ Branschutzpläne + Brandschutzschulung + Brandschutzbeauftragter

Verkauf · Montage · Kundendienst · RWA Anlagen · Feuerlöschgeräte
Wandhydranten · Brandmeldeanlagen · Branschutzklappen · Türfeststellanlagen

Brandschottung · Branschutzpläne · Brandschutzschulung · Brandschutzbeauftragter

Eisleberstraße 9/1
69469 Weinheim
Telefon: 06201 84 6 24 0 
info@compact-feuerschutz.de
www.compact-feuerschutz.de
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Rostiges Wasser, wenig Leitungsdruck, Wasserschäden?

SANIEREN STATT ERSETZEN!
• Frisches, rostfreies Trinkwasser 
   innerhalb kürzester Zeit
• Keine baulichen Maßnahmen, 
   kein Aufbrechen von Wänden
• Sanierung innerhalb weniger 
   Tage statt mehrerer Monate
• Massiv tiefere Gesamtkosten

Ohne
Aufstemmen

und ohne
Brecharbeiten!

Sonne Haustechnik GmbH + Co. KG
Dornhofstraße 32 • Neu-Isenburg • Telefon: 06102 / 30 18 93
info@sonnehaustechnik.com · www.sonnehaustechnik.com

   zum garantierten Offert-Preis
• Sämtliche Räume bleiben wäh-
   rend der Sanierung bewohnbar
• Neuwertgarantie auf alte Rohre
• Sanierungen mit dem Inliner- 
   Verfahren erfüllen die gesetzli-
   chen Trinkwasservorschriften
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MODERNISIERUNG
WOHNANLAGE ADRIA

Brandschutztechnische

Ertüchtigung

Tel.: 0621 150 309 40

www.astra-software.de

cockpit



In München-Harlaching verwalten wir mit der ADRIA 

Vermögensverwaltung ein 8-geschossiges Wohn-

haus. Das Gebäude wurde seit seiner Errichtung 

im Jahre 1962 als Senioren-Wohnanlage mit 83 

Heimplätzen nach Heimgesetz betrieben. Im Jahre 

2003 wurde durch die zuständigen Behörden der 

Landeshauptstadt im Rahmen einer Brandschau 

verbindlich ein zweiter baulicher Rettungsweg für 

das Haus gefordert. Dies stand in Zusammenhang 

mit dem besonderen Nutzerkreis des Gebäudes, 

nämlich Seniorinnen und Senioren und einer ge-

ringfügigen Überschreitung der Hochhausgrenze.

Die Lösung: Umbau und 
Änderung des Nutzerkreises
Gemeinsam mit Architekt, Brandschutzsachverstän-

digen sowie einem Anwalt für Baurecht konnten wir 

die Bauaufsichtsbehörde sowie Branddirektion der 

Landeshauptstadt München von einem alternativen 

Brandschutzkonzept überzeugen. Die Umsetzung 

war allerdings nur in Verbindung mit der Änderung 

des Nutzerkreises der Senioren-Wohnanlage mög-

lich. Insofern erfolgte in Abstimmung mit dem Heim-

beirat und der Heimaufsicht die einvernehmliche 

Auflösung der Heimverträge und die Unterbringung 

der Senioren in alternativen Institutionen. 

HERAUSFORDERUNG
an Brandschutz gemeistert 

SHW Ingenieure

Planung und Überwachung der Instandsetzung von Tiefgara-
gen/Parkhäusern, Fassaden, Balkonen, Terrassen und sonstiger 
Betonbauteile bzw. -gebäude sowie Dächern, Wärmedämmver-
bundsystemen, Fenstern, Türen und Kellerdecken.

Robinienstr. 74 ∙ 80935 München ∙ Tel 089 358 273 69 ∙ Fax 089 358 273 81 ∙ info@shw-ingenieure.de ∙ www.shw-ingenieure.de

MODERNISIERUNG/UMWIDMUNG MÜNCHEN 15

Es wurde besonderer Wert darauf gelegt, den Seni-

oren ihren persönlichen Bedürfnissen und Wünschen 

entsprechende Wohn- und Betreuungsalternativen 

im unmittelbaren Umfeld des Hauses anzubieten. 

Mit Erfolg: Nahezu alle Senioren bezogen eine neue 

Wunschwohnung, wobei die Umzugskosten von der 

ADRIA übernommen wurden. Auch haben wir die 

Senioren in allen organisatorischen und administra-

tiven Fragen, die mit solch einem Schritt verbunden 

sind, aktiv unterstützt. Denjenigen Senioren, die sich 

dafür entschieden, nach der Umbaumaßnahme zu 

veränderten Bedingungen im Hause zu bleiben, 

wurden während der Bauzeit ebenfalls entspre-

chende Angebote unterbreitet.

Das Ergebnis: moderne  
Wohnungen für München
Mit Abschluss der Umzüge der Senioren erfolgte 

ab November 2004 die Umsetzung des Brand-

schutzkonzeptes und gleichzeitig die Erneuerung 

der gesamten Haustechnik. Das umgesetzte Brand-

schutzkonzept umfasst u. a. eine Spüllüftung für das 

Treppenhaus, eine Brandmeldeanlage im Treppen-

haus sowie vollwandige Wohnungseingangstüren mit 

Freilaufschließern und Rauchmeldern. Ferner wurden 

die 83 Appartements teilweise zusammengelegt, 

um zeitgemäße Grundrisse für eine nachhaltige 

Wohnungsvermietung zu erhalten. So entstanden 

insgesamt 53 Wohnungen unterschiedlichsten Zu-

schnitts. Die 15 Appartements mit modernen Ein-

bauküchen, 26 Zwei-Zimmer-, vier Drei-Zimmer- und 

acht Vier-Zimmerwohnungen konnten bis August 

2005 zu 100 % wieder vermietet werden. Da die 

großen Wohnungen (bis 123 m²) insbesondere von 

Familien nachgefragt werden, wurde die Anlage um 

einen großen Kinderspielplatz erweitert.



Zimmerausstattung

 Schreibtisch

 Snackautomat an der Rezeption

 Telefon mit Weckfunktion

 Leselampe am Bett

  LCD-Satelliten-TV mit Radio (deutsche, eng-

lische, italienische und französische Sender)

 TV Programmheft

 Schuhputzschwamm und Nähutensilien

  Kleine Nackenkissen und zusätzliche Plaids 

auf den Betten

Checken Sie ein 
in München und 
besuchen Sie  
das Hotel ADRIA
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  Kostenfreie SKY-Programme  

(Sport Bundesliga, Sport 1,  

Discovery-Channel, Disney Channel,  

Sky Cinema, Sky Cinema Original)

 Wireless-Lan Verbindung verfügbar

 Dusche oder Badewanne

 Duschgel/Badeschaum/Seife

 Haartrockner

 Flauschige Frottee-Handtücher

HOTEL ADRIA

Übernachten in bester Lage von München – 

in mediteranem Stil.



In unserem 3-Sterne Superior Hotel ADRIA in Mün-

chen können Sie ruhiges Wohnen am Englischen 

Garten mitten in der Stadt genießen. Ob als Ge-

schäftsreisender oder Tourist, das Hotel ADRIA im 

Stadtteil Lehel ist idealer Ausgangspunkt für alle Ihre 

Unternehmungen in der Isarmetropole. 

Im Hotel selbst erwarten Sie geräumige Zimmer mit 

mediterranen Farben zum Wohlfühlen. Die Zimmer 

verfügen zudem über modernste Kommunikations-

technik wie WLAN-Internetzugang, Direktwahl-Tele-

fon, LCD-Satelliten-TV und für Hotelgäste kostenfreie 

Sky-Programme (Sport- und Spielfilm-Sender).

WO SICH REISENDE  
wie zu Hause fühlen

Das Hotel ist in einer ruhigen Seitenstraße unmit-

telbar am Englischen Garten mit seinen herrlichen 

Biergärten gelegen. Kunst- und Kulturhochburgen 

wie die Oper München, die Residenz oder das Haus 

der Kunst sind bequem zu Fuß in wenigen Minuten 

zu erreichen. Auch der Odeonsplatz, der Hofgarten, 

die Fußgängerzone oder die Theatinerstraße sind 

fußläufig erreichbar. Hotspots wie die Diskothek P1, 

die Wellenreiter vom Eisbach, die Maximiliansstraße 

und zahlreiche Restaurants und Bars befinden sich 

in unmittelbarer Umgebung.

Nachhaltige Gesamt-Möblierungskonzepte
für studentisches Wohnen/Mikroappartements.
Ansprechpartner: Herr Michael Hübner 0152-33 66 12 46

Franz-Conrad-Straße 24 . 77815 Bühl
Fon 07223 800 17 99 . Fax 07223 800 17 97
buehl@objektundkueche.de . www.objektundkueche.deFranz-Conrad-Straße 24 . 77815 Bühl
Fon 07223 800 17 99 . Fax 07223 800 17 97
buehl@objektundkueche.de . www.objektundkueche.de

Beratung · Planung · RealisierungBeratung · Planung · Realisierung
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Sollten wir bis zu o. g. Termin keine Rückantwort erhalten haben,
sehen wir die Anzeige zum Druck freigegeben. Datum Stempel und Unterschrift

Franz-Conrad-Straße 24 . 77815 Bühl
Fon 07223 800 17 99 . Fax 07223 800 17 97
buehl@objektundkueche.de . www.objektundkueche.de

Beratung · Planung · RealisierungBeratung · Planung · Realisierung

Objekt Küche U
N
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untersc
vorliegen oder Ihre Anzei
Sollten wir bis zu o. g. Termin keine Rückantwort erhalten haben,
sehen wir die Anzeige zum Druck freigegeben. Datum Stempel und Unterschrift
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UND WANN DÜRFEN WIR SIE
IM HOTEL ADRIA BEGRÜSSEN?



Implerstraße 26 · 81371 München
Tel. (089) 78746-0 · Fax: (089) 78746-199

Als externe Versicherungsabteilung für mittelständische
Unternehmen und Industrie sowie Spezialist für alle
Versicherungen rund um die Immobilie unterstützen wir Sie in
allen Versicherungsfragen und erarbeiten individuelle Lösungen: 
� Kostenlose Analyse und individuelle Beratung
� Garantierte Reduzierung Ihrer aktuellen Versicherungskosten 
� Übernahme Ihrer Versicherungsabwicklung

Testen Sie unsere Kompetenz und sparen Sie gleichzeitig
Versicherungskosten! 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf! 

Geschäftsführer: Josef Zollner und Daniel Witaschek

Implerstraße 26 · 81371 München
Tel. (089) 78746-0 · Fax: (089) 78746-199

Als externe Versicherungsabteilung für mittelständische
Unternehmen und Industrie sowie Spezialist für alle
Versicherungen rund um die Immobilie unterstützen wir Sie in
allen Versicherungsfragen und erarbeiten individuelle Lösungen: 
� Kostenlose Analyse und individuelle Beratung
� Garantierte Reduzierung Ihrer aktuellen Versicherungskosten 
� Übernahme Ihrer Versicherungsabwicklung

Testen Sie unsere Kompetenz und sparen Sie gleichzeitig
Versicherungskosten! 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf! 

Geschäftsführer: Josef Zollner und Daniel Witaschek
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UNSERE SERVICES 
im Überblick
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ANSPRECHPARTNER

   Jeder Mieter hat seinen festen Ansprechpartner – sowohl in der 

Verwaltung als auch vor Ort.

BARRIEREFREI

   12 unserer Wohnungen am Standort Heidelberg sind barrierefrei 

eingerichtet, weitere werden folgen.

ENERGETISCHE MODERNISIERUNG

   Wir legen Wert auf energetisch optimierte Gebäude mit zeitge-

mäßer Haus- und Heiztechnik.

FLEXIBILITÄT

   Wenn Sie Anregungen, Probleme oder sonstige Anliegen haben, 

rufen Sie uns an. Wie reagieren flexibel auf jede Anfrage.

HAUSMEISTER

   Für jedes unserer Objekte gibt es einen Hausmeister, der für 

unsere Mieter da ist. Kleinere Reparaturen erledigt er schnell und 

unbürokratisch. 

HOTEL

   Wenn Sie mal einen Tapetenwechsel benötigen, begrüßen wir Sie 

gerne in unserem Hotel Adria in München. 

JUBILÄEN

   Bei „runden Mieterjubiläen“ laden wir unsere Mieter zu einem 

gemeinschaftlichen Event mit ihren Mieterbetreuern ein.

KAUTION

   Die Kaution ist eine Sicherheitsleistung in Höhe von drei Monats-

grundmieten (Nettokaltmieten). Die Kaution wird gemäß § 551, 

Abs. 3 BGB zu den üblichen Zinssätzen angelegt.

M IETERFESTE

   An unseren Standorten führen wir regelmäßig Mieterfeste durch. 

Das stärkt den Zusammenhalt und verbessert das nachbar-

schaftliche Verhältnis der Bewohner untereinander. 

NOTFALL

   Während der üblichen Büro- bzw. Sprechzeiten steht Ihnen Ihr 

Hausmeister vor Ort oder Ihr zuständiger Mieterbetreuer in der 

Hauptverwaltung in Heidelberg zur Seite. Außerhalb der regulären 

Arbeitszeiten wenden Sie sich bitte zunächst vordringlich an den 

für Ihr Objekt zuständigen Hausmeister.

PROVISION

   Eine Anmietung ist bei unseren Gesellschaften provisionsfrei.  

SPIELPLATZ

   Viele unserer Objekte sind mit Spielplätzen ausgestattet – für ein 

familienfreundliches Wohnen.

STUDENTEN

   Im Studentenwohnheim Adria finden Studenten eine moderne 

Atmosphäre zum Lernen und Wohnen.

VOR-ORT-SERVICE

   Unsere Hausmeister sind für Sie immer ansprechbar – im Notfall 

rund um die Uhr.

WERTSCHÄTZUNG

   Gegenseitige Wertschätzung ist für uns Grundvoraussetzung für 

ein partnerschaftliches und positives Verhältnis zwischen Mieter 

und uns als Vermieter.

ZUHAUSE

   Wir sind stolz darauf, vielen Menschen ein Zuhause geben zu 

dürfen. Und wir tun alles dafür, dass sie sich lange in unseren 

Wohnungen zu Hause fühlen. 



KONTAKT 

f a m i l i e n g e f ü h r t
·  s e i t  1 9 6 5  ·

IBV Wohnungsunternehmen 
Erich Ross GmbH & Co. KG

ADRIA Vermögensverwaltung 
Erich Ross GmbH & Co. KG

Rohrbacher Str. 12
69115 Heidelberg

Postadresse:
Postfach 12 03 30
69066 Heidelberg

Telefon 06221 58606-0
Telefax: 06221 58606-19
E-Mail: info@ibv-adria.de

www.ibv-adria.de


