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Immobilienkompetenz in Oberfranken.  
Seit 1978.

Historie

1978
1978

1984
1986

1989 1998
1996–2001

Wir begrüßen Sie herzlich bei der JÖNA Immobilien GmbH, Ihrem zuverlässigen Partner mit 
umfassenden Kompetenzen im Immobilienbereich. Oberfrankenweit sind wir spezialisiert auf 
den Verkauf und die Vermietung von Immobilien, auf die Verwaltung von Wohneigentum und 
Gewerbeobjekten sowie auf den Vertrieb von Bauträgerimmobilien.

Wir beschäftigen rund 20 engagierte Mitarbeiter, allesamt erfahrene Branchenspezialisten 
wie Immobilien- und Bankkaufleute, die mit hoher Sorgfalt und tiefgreifendem Fachwissen 
ihren Aufgaben nachgehen. Dabei pflegen wir eine sehr persönliche Zusammenarbeit mit 
unseren Kunden, die sich durch individuelle Betreuung, Lösungsorientierung und Trans- 
parenz auszeichnet. Als Mitglied in den Immobilienverbänden IVD und VDIV befinden wir  
uns stets auf dem neuesten Kenntnisstand der Branche und halten das Wissen unserer  
Mitarbeiter durch regelmäßige Seminare und Schulungen aktuell.

Wir verfügen in ganz Oberfranken über beste lokale und regionale Marktkenntnisse und 
weisen mit unserem Firmensitz sowie einer weiteren Niederlassung in Kulmbach und einer 
Repräsentanz in Bayreuth ein hohes Maß an Kundennähe auf. 

Bei Interesse an unseren Leistungen freuen wir uns sehr, Sie persönlich kennenzulernen.

www.joena.de
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Gründung des  
Unternehmens

Bau des ersten  
Ärztehauses in  
Kulmbach

Bezug des eigenen  
Bürogebäudes

Gründung der  
Hausverwaltung  
in Kulmbach

Bau von Eigentums- 
immobilien in Kulmbach,  
Bamberg, Coburg, Hof  
und Bayreuth

Start von Verkauf  
und Vermietung von  
Gebrauchtimmobilien

Bau und Sanierung von 
Eigentumswohnungen in 
Jena/Thüringen



Immobilienkompetenz in Oberfranken.  
Seit 1978.

Gründung der  
Hausverwaltung  
in Kulmbach

2011
2013 2018

2017 2021

Erweiterung des  
Bayreuther  
Stadtbüros in der  
Ludwigstraße 16

Das Unternehmen  
feiert sein 40-jähriges  
Jubiläum 

Übernahme der WG  
Wohnungs- und Gewerbe-
immobilienverwaltungs- 
gesellschaft mbH mit  
Verwaltungen in Bayreuth, 
Hof und Pegnitz. 
Eröffnung des Bayreuther 
Büros in der Innenstadt

Eröffnung eines  
Stadtbüros in der  
Innenstadt von  
Kulmbach

Projektierung  
und Vertrieb von  
Wohnanlagen, u. a.  
72 Wohneinheiten  
in Kulmbach-  
Stadtmitte

1999

Hausverwaltungs- 
übernahmen in  
Bayreuth, Plauen,  
Kronach, Lichtenfels  
und Coburg

2009

Übernahme von  
Hausverwaltungen  
mit der größten  
Eigentumswohn- 
anlage in Bamberg

2003
Gründung einer  
Unternehmens- 
beratung für Immo- 
bilienentwicklung



Immobilienverkauf:  
gewissenhaft und effizient
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Wir verfügen über jahrzehntelange Erfahrung im Immobilienverkauf und haben schon tau-
sende Objekte erfolgreich vermarktet. Mit unseren detaillierten Marktkenntnissen sind wir in 
der Lage, Ihre Immobilie optimal zu vermarkten und so Bestpreise beim Verkauf zu erzielen. 
Wir beraten Sie individuell, erstellen eine realistische Marktwerteinschätzung sowie ein maß-
geschneidertes Verkaufskonzept. Dieses beinhaltet u. a. die Erstellung eines ansprechenden 
mehrseitigen Exposés, eine Bewerbung auf den gängigen Immobilienportalen, eine Präsenta-
tion Ihrer Immobilie in den Schaufenstern unserer Ladengeschäfte im Zentrum von Kulmbach 
und Bayreuth, eine durchdachte Auswahl potenzieller Käufer u. v. m.

Sie sind selbst auf der Suche nach einer Miet- oder Kaufimmobilie? Auch in diesem Fall sind 
wir Ihr kompetenter Ansprechpartner. Wir legen ein Suchprofil für Ihre Wunschimmobilie in 
unserer Datenbank an und können Ihnen zeitnahe Besichtigungstermine zusichern. Wir ver-
fügen über genaue Kenntnisse der jeweiligen Immobilie und können Ihnen für einige Objekte 
virtuelle 360-Grad Rundgänge anbieten.

Zeuge unserer Leistungsstärke als Immobilienmakler sind unsere mehrfachen Auszeichnun-
gen als „Deutschlands beste Makler “ durch das Magazin Focus, die wir seit 2018 sogar als 
einziger Makler in Bayreuth und Kulmbach erhalten haben. Neben der Entlastung von allen 
anfallenden Aufgaben beim Immobilienverkauf gibt es noch viele weitere gute Gründe und 
Vorteile, Ihre Immobilie durch uns vermarkten zu lassen:

 fachgerechte Immobilienbewertung
 schnellerer Hausverkauf
 höherer Kaufpreis
 marktgerechte Preisfindung
 höhere Werbewirkung
 mehr Interessenten bzw. größere Reichweite
 Anbindung an ein Netzwerk von circa 4.000 Maklern 
 kompetente und seriöse Vermittlung

www.joena.de



Von Fachwissen und Erfahrung 
profitieren
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 Vermarktung Ihrer Immobilie auf allen namhaften Onlineportalen

 Professionelle Präsentation in unseren Schaufenstern in Kulmbach und Bayreuth

 360-Grad-Rundgang in den Immobilien

 Diskreter Immobilienverkauf durch „Secret Sale“ möglich

  Professionelle Gestaltung von Verkaufsexposés sowie Printanzeigen, Onlinewerbung, 
Flyern, Drohnenbildern und Newslettern

 Betreuung von der Objektaufnahme bis zum Notartermin und zur Übergabe der Immobilie 



Bauträgervertrieb:  
Unsere Leistungen für Ihren Erfolg

Wir begrüßen Sie herzlich bei der JÖNA Immobilien GmbH, Ihrem zuverlässigen Partner mit 
umfassenden Kompetenzen im Immobilienbereich. Oberfrankenweit sind wir spezialisiert auf 
den Verkauf und die Vermietung von Immobilien, auf die Verwaltung von Wohneigentum und 
Gewerbeobjekten sowie auf den Vertrieb von Bauträgerimmobilien.

Wir beschäftigen rund 20 engagierte Mitarbeiter, allesamt erfahrene Branchenspezialisten 
wie Immobilien- und Bankkaufleute, die mit hoher Sorgfalt und tiefgreifendem Fachwissen 
ihren Aufgaben nachgehen. Dabei pflegen wir eine sehr persönliche Zusammenarbeit mit 
unseren Kunden, die sich durch individuelle Betreuung, Lösungsorientierung und Transpa-
renz auszeichnet. Als Mitglied in den Immobilienverbänden IVD und VDIV befinden wir uns 
stets auf dem neuesten Kenntnisstand der Branche und halten das Wissen unserer Mitarbei-
ter durch regelmäßige Seminare und Schulungen aktuell.

Wir verfügen in ganz Oberfranken über beste lokale und regionale Marktkenntnisse und 
weisen mit unserem Firmensitz sowie einer weiteren Niederlassung in Kulmbach und einer 
Repräsentanz in Bayreuth ein hohes Maß an Kundennähe auf. Als weiterer Meilenstein in 
unserer über 40-jährigen Erfolgsgeschichte war z. B. das Neubauprojekt „P9“ mit 72 Wohn-
einheiten für das wir den Vertrieb übernommen haben und innerhalb von wenigen Wochen 
erfolgreich am Markt platzieren konnten.

Bei Interesse an unseren Leistungen freuen wir uns sehr, Sie persönlich kennenzulernen.

www.joena.de
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Unser Bauträgerservice im Überblick

Grundstückbeschaffung
Mit unserer Unterstützung helfen wir Ihnen, das  
passende Grundstück für Ihr Projekt zu finden,  
und können dabei auch auf unseren Eigenbestand 
zurückgreifen.

Projekt- und Produktentwicklung
Wir beraten Sie hinsichtlich Architekturkonzept, Woh-
nungsgrößen sowie Wohnungsanzahl und unterstützen 
Sie bei der Detailplanung der Einzelgrundrisse. Neben 
der Kalkulation und Festlegung der Einzelpreise ist auch 
die Mitwirkung bei der Erstellung von Projektunterlagen 
wie Baubeschreibung, Teilungserklärung und Muster-
Kaufvertrag Teil unseres Leistungsangebots.

Markt- und Standortanalyse
Wir bewerten für Sie die Lage von Grundstücken, 
beraten Sie bei der Grundstücksauswahl und lie-
fern Ihnen eine fundierte Standort- und Zielgrup-
penanalyse inklusive Strukturdaten und Empfeh-
lung einer anzusetzenden Verkaufspreisspanne. 

Projektmarketing und Verkauf
Wir arbeiten gemäß vereinbartem Marketing-
plan und informieren unsere Bestandskunden via 
Direkt-, Print- und Onlinemarketingmaßnahmen. 
In diesem Rahmen erstellen wir hochwertiges und 
verkaufsförderndes Marketingmaterial wie z. B. 
Webauftritte, Prospekte und Flyer, Social-Media-
Marketing, Außenwerbung wie Verkaufsschilder und 
Banner, PR-Artikel in der Regionalpresse u. v. m. 
Natürlich übernehmen wir auch den Vertrieb und 
die Vereinbarung von Besichtigungs- und Bespre-
chungsterminen direkt am Objekt. Zu guter Letzt 
übersenden wir sämtliche kaufrelevanten Doku-
mente an den Käufer und begleiten die Vertragsvor-
bereitungen und Notartermine.



Hausverwaltung:  
Für den Werterhalt Ihrer Immobilie

Wir verwalten in Oberfranken über 3.000 Wohn- und Gewerbeeinheiten, für die wir die orga-
nisatorische, kaufmännische sowie technische Verwaltung kompetent abwickeln. Ob Eigen-
tumswohnungen, Mietshäuser oder Gewerbeimmobilien – bei der zuverlässigen Verwaltung 
Ihres Objekts sorgen wir mit zahlreichen Maßnahmen für den Werterhalt und übernehmen 
auf Wunsch auch die Vermietung Ihrer Immobilie.

Wir betreuen und verwalten absolut individuell, arbeiten mit hoher Sorgfalt und nutzen unser 
diplomatisches Geschick bei unterschiedlichen Vorstellungen der Eigentümer. Dabei werden 
unsere Mitarbeiter im Verwaltungsbereich regelmäßig geschult und befinden sich in Sachen 
Recht, Finanzen und Verwaltung stets auf dem aktuellen Kenntnisstand. Profitieren Sie mit 
JÖNA außerdem von günstigen Versicherungen und Wartungsverträgen sowie von kompeten-
tem Rechtsbeistand für Streitfälle mit Mietern und mit Mietgarantien.

www.joena.de
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Unser Leistungskatalog  
für die Verwaltung von Wohneigentum und Gewerbeobjekten

Organisation

 Durchführung von Eigentümerversammlungen
 Digitales Kundenportal und Service-App für Eigentümer und Mieter über die casavi-Plattform
 Verfolgung von Gewährleistungsansprüchen
 Auswahl kompetenter Fach- und Handwerksunternehmen
 Einholung von Angeboten, Erteilung und Überwachung von Aufträgen
 Erstellung einer individuell angepassten Hausordnung
 Abwicklung von versicherungsrelevanten Schadensfällen
 Winterdiensteinteilung
 Mängelüberwachung
 Öffentliche Verwaltungsaufgaben
 Erledigung von Kontroll- und Behördengängen
 Vermietung freier Wohnungen und Gewerberäume
 Bevollmächtigung für Eigentümerversammlungen

Buchhaltung

 Laufender Zahlungsverkehr und Buchhaltung
 Kontenverwaltung im Miet- und WEG-Bereich
 Individuelle und persönliche Beratung
 Betriebskostenabrechnung
 Erstellung der Wirtschaftspläne
 Entgegennahme der Mieten und Verfolgung von Zahlungsansprüchen
 Rechnungsprüfung
 Betreuung und Anlage der Instandhaltungsrücklagen
 Unterlageneinsicht durch Eigentümer bzw. Verwaltungsbeiräte

Hausmeisterdienst und technische Verwaltung

 Pflege der Außenanlagen
 Erledigung von Kleinreparaturen 
 Notdienst
 Regelmäßige Fahrstuhlüberwachung
 Überwachung der Wartungsdienste
 Durchführung des Winterdienstes
 Müllentsorgung
 Objektüberwachung
 Servicemobileinsatz 09



Immobilienbewertung:  
Wie viel ist Ihre Immobilie wert?

Die beste Basis für einen erfolgreichen Verkauf ist eine realistische Marktwerteinschätzung 
Ihrer Immobilie. Mit jahrzehntelanger Erfahrung und besten lokalen und regionalen Markt-
kenntnissen in ganz Oberfranken erhalten Sie von uns eine kostenlose Erstbewertung mit 
einer aussagekräftigen und zuverlässigen Übersicht über den aktuellen Wert Ihrer Immobilie.

Online oder vor Ort

Sie können die Marktwertbeurteilung ganz einfach und komfortabel über unser durchdachtes 
Online-Bewertungstool durchführen. Um unsere Kompetenzen voll und ganz in die Bewer-
tung einzubringen, nehmen wir uns auch gerne persönlich Zeit, um mit Ihnen gemeinsam die 
Immobilie vor Ort zu besichtigen.

Vielseitige Leistungen aus einer Hand

Auf Wunsch bieten wir Ihnen im Rahmen der Objektbewertung auch weiterführende Leistun-
gen unseres Maklerbüros an. Dazu zählen z. B. die Erstellung eines individuellen Vermark-
tungskonzepts oder die Ausarbeitung einer Strategie zur Neuvermietung der Immobilie bei 
Auszug oder Leerstand.

www.joena.de
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Objekte



Die JÖNA-Services und -Vorteile  
im Überblick

Wir arbeiten tagtäglich mit Immobilien, aber für uns steht ganz klar der Mensch im Mittel-
punkt unseres Schaffens. Daher bieten wir Ihnen zahlreiche Services und Vorteile sowie eine 
hohe Ausführungsqualität in allen Geschäftsbereichen, damit Sie sich bei uns gut aufgehoben 
und umfassend betreut fühlen.

 Umfassende Immobilienkompetenzen
 Über 40 Jahre Branchenerfahrung
 Ausgeprägte Beratungsstärke
 Individuelle Betreuung
 Bestens qualifiziertes Fachpersonal
 Regelmäßige Fachschulungen 
 Kundennähe durch drei Standorte in Kulmbach und Bayreuth
 Kostenlose Immobilien-Erstbewertung, auch online
 Breites Portfolio an Kauf- und Mietimmobilien
 Umfassender Bauträgerservice
 Bestens ausgebautes Partnernetzwerk
 u. v. m.

www.joena.de
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JÖNA sagt Danke
Unser Unternehmen schreibt seit über 40 Jahren 
Erfolgsgeschichte in der Immobilienbranche. Unsere 
zuverlässigen Partner haben mit ihren Kompetenzen 
dazu einen maßgeblichen Teil beigetragen. An dieser 
Stelle möchten wir uns für die hervorragende Zusam-
menarbeit herzlich bedanken und freuen uns auf viele 
weitere gemeinsame und erfolgreiche Jahre.

CHRISTIAN HEILMANN

Dipl. Betriebswirt - FH -
Am Anger 1
95326 Kulmbach

christianheilmann.de

Tel: 09221 - 92810
Fax: 09221 - 92813

CHRISTIAN HEILMANN

Dipl. Betriebswirt - FH -
Am Anger 1
95326 Kulmbach

E-Mail: info@christianheilmann.de



Die JÖNA-Services und -Vorteile  
im Überblick

Partnerfirmen

Forstweg 25 · 95326 Kulmbach · Tel. 09221 83175
info@malergeschaeft-will.de · www.malergeschaeft-will.de

Fassadengestaltung ❘ Verputzarbeiten 
Tapezierarbeiten ❘ Gestalten

Effizient, sicher 
und nachhaltig:
innovative Dienst-
leistungen für
Ihre Immobilie

ista Deutschland GmbH n Riesstraße 25
80992 München n Telefon 089 318808-135
InfoMuenchen@ista.de n www.ista.de

 Riesstraße 25 Riesstraße 25

  

Energieabrechnung
Wasserabrechnung

Nebenkostenabrechnung
Gewerbeabrechnung

Rauchwarnmelder-
Service

Trinkwasseranalyse 
auf Legionellen

Abrechnung Mietsicherheit

Immobilien-Dienstleistungen
Energieausweis Contracting

OPID

Telefon  0921 6 17 13
Fax          0921 5 34 93
E-Mail     info@dipo-firmengruppe.de

Birkenstraße 19 · 95447 Bayreuth
Regensburger Str. 334a · 90480 Nürnberg

OPID
Ingenieur- und 
Meisterfachbetrieb

Hoch- und Tiefbau

Brandschäden

Wasserschäden

Bautrocknung

Gesamtsanierung

Innendesign

 � GELÄNDER 
 � METALLBAU
 � BEHÄLTER
 � EDELSTAHL 
 � ROHRLEITUNGEN
 � STAHLBAU
 � ZERSPANUNG
 � ZERTIFIZIERT  

 NACH DIN EN 1090
 � ZERTIFIZIERT  

 NACH  WHG
 � BAUEN & MONTIEREN 

 VON BIOGAS- 
 KOMPONENTEN

AM PFAFFENFLECK 14 | 95448 BAYREUTH
TEL. 0921-6 10 62 | FAX 0921-6 29 28

INFO@MR-METALLBAU-BAYREUTH.DE
WWW.MR-METALLBAU-BAYREUTH.DE

 � GELÄNDER 
 � METALLBAU
 � BEHÄLTER
 � EDELSTAHL 
 � ROHRLEITUNGEN
 � STAHLBAU
 � ZERSPANUNG
 � ZERTIFIZIERT  

 NACH DIN EN 1090
 � ZERTIFIZIERT  

 NACH  WHG
 � BAUEN & MONTIEREN 

 VON BIOGAS- 
 KOMPONENTEN

AM PFAFFENFLECK 14 | 95448 BAYREUTH
TEL. 0921-6 10 62 | FAX 0921-6 29 28

INFO@MR-METALLBAU-BAYREUTH.DE
WWW.MR-METALLBAU-BAYREUTH.DE

 � GELÄNDER 
 � METALLBAU
 � BEHÄLTER
 � EDELSTAHL 
 � ROHRLEITUNGEN
 � STAHLBAU
 � ZERSPANUNG
 � ZERTIFIZIERT  

 NACH DIN EN 1090
 � ZERTIFIZIERT  

 NACH  WHG
 � BAUEN & MONTIEREN 

 VON BIOGAS- 
 KOMPONENTEN

AM PFAFFENFLECK 14 | 95448 BAYREUTH
TEL. 0921-6 10 62 | FAX 0921-6 29 28

INFO@MR-METALLBAU-BAYREUTH.DE
WWW.MR-METALLBAU-BAYREUTH.DE

    Kressenstein 15 · 95326 Kulmbach 
schuberth@schuberth-versicherungen.de 

www.schuberth-versicherungen.de

DIE KONSTANTE FÜR IHRE VERSICHERUNGEN SEIT ÜBER 40  JAHREN



CHRISTIAN HEILMANN

Dipl. Betriebswirt - FH -
Am Anger 1
95326 Kulmbach

christianheilmann.de

Tel: 09221 - 92810
Fax: 09221 - 92813

CHRISTIAN HEILMANN

Dipl. Betriebswirt - FH -
Am Anger 1
95326 Kulmbach

E-Mail: info@christianheilmann.de

Hausmeisterservice Kratzer Dominik
Schlossplatz 2 · 95500 Heinersreuth

Mobil: 0151 50690561
info@hausmeisterservice-kratzer.de

www.hausmeisterservice-kratzer.de

Service ❘ Sorgfalt ❘ Kompetenz

OBJEKTREINIGUNG ❘ BÜROREINIGUNG
GARTENGESTALTUNG ❘ RASENPFLEGE
HECKENSCHNITT ❘ BEPFLANZUNGEN

GEHWEGREINIGUNG ❘ SETZEN UND PFLEGE VON ZÄUNEN
PFLASTERARBEITEN ❘ MAUERN 

WINTERDIENST 

Hausmeisterservice Kratzer

...vom Entwurf 
bis hin zur 

Projektabwicklung!

eschenbacher architekten + ingenieure gmbh
Gabelsbergerstraße 14 Telefon: +49 9221 9040 - 0 E-Mail: info@eschenbacher-ai.com
95326 Kulmbach Telefax: +49 9221 9040 - 90 www. eschenbacher-ai.com

eschenbacher
architekten+ingenieure gmbh

Anton Küfner e.K. · Friedrich-Ebert-Str. 7 · 95448 Bayreuth · Tel. 0921 78777100
info@kuefner-bauunternehmen.de · www.kuefner-bauunternehmen.de

Tiefbauarbeiten ❘ Altbausanierungen ❘ Umbau

Instandsetzung ❘ Modernisierung ❘ Hochbauarbeiten

Rekonstruktion ❘ und vieles mehr ...

www.joena.de
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EAD Hermann Hammer GmbH > Josef-Fösel-Str. 1 > 96117 Memmelsdorf 
Fon +49 (0)951 96 83 99 0 > info@ead-hammer.de > www.ead-hammer.de>

> Innovative Abrechnung per Funk

Ihr Service-Partner für Haus, Hof und Garten.Ihr Service-Partner für Haus, Hof und Garten.

Balthasar Neumann Straße 13 · 95444 Bayreuth · Tel. 0921 80025470 · Mobil: 0160 8411022 · peter.zdz@t-online.de
www.bautenschutz-zdz.de

Fenster & Türeinbau ❘ Fassadenanstriche ❘ Reparaturen rund ums Haus von A - Z
Neugestaltung von Grünanlagen ❘ Pfl ege von Grünanlagen

Reinigung von Parkplätzen & Zugängen zu den Häusern (Tiefgaragen) 
Reinigung von Gullys ❘ Schnee- & Eisglättebeseitigung

Innenreinigung ❘ Treppen wischen bzw. kehren ❘ Fenster & Türen putzen
Kontrollieren der Beleuchtung ❘ Überwachung von Heizungsanlagen

Haustechnik Herrmannsdörfer GmbH
Jean-Paul-Str. 4 • 95369 Untersteinach

Tel.: +49 9225 324048 • Fax: +49 9225 204466
E-Mail: Info@HaustechnikInFranken.de
www.haustechnikinfranken.de

Ihr SHK-Fachbetrieb für  
Sanitär, Heizung und Klima

Wir sind Ihr zuverlässiger und kompetenter Partner bei Neubau, 
Umbau, Sanierung, Renovierung, Reparatur, Kundendienst und Wartung.

ELEKTRO / SANITÄR / HEIZUNG

Justus-Liebig-Straße 5 / 95447 Bayreuth / Telefon: 0921 7561-0 
info@bechert.biz / www.bechert.biz / 

Rundum wohlfühlen.

Partnerfirmen



VERKAUF & VERMIETUNG – HAUSVERWALTUNG – BAUTRÄGERSERVICE 

Kulmbach

Immobilien Kulmbach
JÖNA Immobilien GmbH
Grabenstraße 1
95326 Kulmbach
Tel.: +49 9221 946300-0
Fax: +49 9221 946300-3 
E-Mail: immo@joena.de 

Hausverwaltung Kulmbach
JÖNA GmbH
Karl-Jung-Straße 5
95326 Kulmbach
Tel.: +49 9221 9586-0
Fax: +49 9221 9586-16 
E-Mail: info@joena.de

Bayreuth

Immobilien Bayreuth
JÖNA Immobilien GmbH
Ludwigstraße 16
95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 151373-20
Fax: +49 921 151373-03 
E-Mail: florian.naumann@joena.de 

Hausverwaltung Bayreuth
JÖNA Bayreuth GmbH
Gravenreutherstr. 2
95445 Bayreuth
Tel.: +49 921 151373-10
Fax: +49 921 151373-03 
E-Mail: management@joena.de 
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