SCHLEUTER

Einfach. Gut. Verwaltet.




QUALIFIZIERTE

PROFESSIONELLE
Verwaltung

DIE GRUNDUNG DER SCHLEUTER IMMOBILIENVERWALTUNG GMBH IM JAHR 2012 GING
MIT DER GESAMTEN UBERNAHME DES WEG-VERWALTUNGSBESTANDES SOWIE MEHRE-
RER MIETVERWALTUNGEN DER GEWOBAU MBH KOLN EINHER.

Als erfahrene Spezialisten in der Grundstlicks- und Wohnungsverwaltung bieten wir lhnen eine hohe Er-
reichbarkeit und Zuverléssigkeit sowie eine gesteigerte Kundennéhe, um den vielféltigen Anforderungen
zu jeder Zeit gerecht werden zu kénnen. Dies unterstreichen wir durch die Mitgliedschaft im Verband
der nordrhein-westfalischen Immobilienverwalter e. V.. Unsere erfahrenen Mitarbeiter sind ausgebildete
Fachleute der Immobilienwirtschaft und kénnen durch kontinuierliche Weiterbildung und berufsbezo-
gene Fachseminare den aktuellen Rechtsprechungen und standigen Anderungen, insbesondere im Be-
reich der Anwendung des Wohnungseigentumsgesetzes, gerecht werden. Modernste Blroeinrichtungen
sowie aktuelle EDV-Software fur alle Bereiche der Verwaltung und Kommunikation unterstiitzen unsere
Experten, um die vielfaltigen Aufgaben mit besten Lésungen, serviceorientiert fir unsere Kunden umzu-
setzen.
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Anerkannter
IHK Ausbildungsbetrieb

MITGLIED IMm VERBAND DER
NORDRHEIN-WESTFALISCHEN
IMMOBILIENVERWALTER E.V.

WOFUR WIR STEHEN:

/
/
/
/
/
/

Fachkompetenz

ganztagige Biroerreichbarkeit
mobile Notfallerreichbarkeit
Zuverlassigkeit

Kundennéhe

Erfahrung mit groBen und kleinen
Eigentimergemeinschaften
Erfahrung in der reinen Mietverwaltung
Verwaltung von Gewerbeeinheiten
GroBe Erfahrung mit SanierungsmafB-
nahmen (WDVS, Heizung, Dach, Rohr-
innensanierungen, etc.)



WEG-VERWALTUNG

kompetent
und individuell

DIE VERWALTUNG DES GEMEINSCHAFTLICHEN EIGENTUMS EINER EIGENTUMS-
WOHNANLAGE IST AUFGABE ALLER WOHNUNGSEIGENTUMER.

Allerdings ist eine ordnungsgemafle Verwaltung ohne den entsprechenden Verwalter nur
schwer moglich, zudem ist die Bestellung eines Verwalters gesetzlich vorgeschrieben.

Bei der Schleuter Immobilienverwaltung GmbH sind Sie als Eigentiimer in den besten Han-
den. Dabei setzen wir auf einen elementaren Schwerpunkt, das gegenseitige Vertrauensver-
haltnis. Langjahrige Erfahrung und spezielle Kenntnisse der Verwaltungstechnik, der wirt-
schaftlichen Geschaftsfihrung und einschlagiger privatrechtlicher Vorschriften machen eine
optimale Beratung, Verwaltung und Unterstltzung unserer Kunden maglich.
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KAUFMANNISCHE AUFGABEN:

/ Erstellung und Prifung von Wirtschafts-
planen

/ Abrechnungen, inkl. Rechnungskontrolle
und Belegprifung

/ Buchfihrung und Prifung aller Geldein-
und Ausgange

/ Inkasso, Liquidationsplanung, Wirt-
schaftlichkeit, Rechenschaftslegung
gegenlber den Eigentimern

/ Verwaltung und Disponierung des Geld-
verkehrs, Bearbeitung von Lastschriftab-
buchungen

/ Hausgeldabrechung inkl. monatlicher
Sollstellung und Mahnwesen bei Zah-

lungsverzug

/ Verwaltung von Giro-, Festgeld- und
Sparkonten

/ Veranlassung, bzw. Erstellung von Heiz-
kostenabrechnungen

/ Errechnung und Anforderung von Son-
derumlagen

/ Regelung von Personalangelegenheiten
von Angestellten der WEG (Hausmeister,
Millbeauftragte, Gartner), einschlieflich
Gehaltszahlungen, Lohnbuchungen und
Abfihrungen von Lohnsteuer, Sozial-
abgaben, Meldung an das Finanzamt,
Krankenversicherung, Sozialversiche-
rungstrager, etc.

/ Mitwirken bei Wohnungsverk&ufen

/ jahrliche Kostenprifung und Anpassung
aller Hausvertrége
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TECHNISCHE AUFGABEN:

/ Uberwachung von Objekten, ggf. durch nungen (z. B. bei Rolltoren, Doppel-
regelmaBige Begehungen nach Verein- parker, Heizanlagen, Fahrstuhleinrich-
barung tungen, Hebe- und Liftungsanlagen)

/  Beauftragung zur Erfassung von Ver- / Veranlassung von Schadensbeseiti-
brauchswerten (Heizung, Wasser, Strom) gungen durch Handwerker

/ Planung, Vergabe, Uberwachung und /  Erstattung von Schadensmeldungen
Abrechnung von Instandsetzungs- und gegenlber Versicherung und Verur-
Instandhaltungsarbeiten, einschliel3- sacher
lich Preisanfrage, Ausschreibungen, / Versicherungsabrechnung durchfiihren
Auftragsvergabe, Rechnungskontrolle, /  Einweisung Handwerker und Haus-
Mangelrigen, Einhaltung Gewahrleis- meister
tungsanspriche /  Schlisselbestellungen und -verwaltung

/ Veranlassung der Verkehrssicherung, / Beauftragen von Sachverstandigen
inkl. TUV-Kontrollen und Brandschutz und Architekten

sowie Beachtung technischer Verord- / Entwicklung von Nutzungskonzepten
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RECHTLICHE AUFGABEN:

/ Rechtliche Vertretung der Eigentimer-
gemeinschaft

/ Beachten aller rechtlichen und steuer-
lichen Rahmenbedingungen und Ver-
ordnungen (einschlieBlich AGBs, WEG,
BGB, Landesbauverordnung, Betriebs-
sicherheitsverordnung, Heizkostenver-
ordnung, Heizanlagen- und Feueran-
lagenverordnung)

/' Verhandlung mit Amtern und Beschaffung
offentlich-rechtlicher Genehmigungen

/ jahrliche Prifung von Vertragen (Versi-
cherungsvertrage, Wartungsvertrage)

/  Einleiten von Klagen bei Zahlungsrick-
stand

/ Mitwirkung bei Gerichtsterminen, Be-
schlussanfechtungen, Hausgeldklagen

/ Vertretung bei/mit Anwalten und vor
Gericht

/ Rechtsdienstleistungen nach § 5 Rechts-
dienstleistungsgesetz

/ Anwendung aktueller Gesetzesande-
rungen und Rechtsprechungen auf die
WEG

/ Verhandlung und Abschluss von War-
tungsvertragen

Ter:0221/570835-0 By
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ORGANISATORISCHE AUFGABEN:

/ Korrespondenz mit Eigentimern und @
Objektbeteiligten

/ Organisation und Durchfihrung der
Eigentimerversammlung, einschlief3lich
Terminabstimmung, Tagesordnung,
Protokoll

/  Erstellung von Sitzungsprotokollen und
Beschlussniederschriften, inkl. Versand
an Eigentimer

/ Fihrung von Beschlusssammlungen

/ Aufstellung und Einhaltung der Haus-
ordnung

/ Erstellung und Verteilung von Rund-
schreiben und Aushangen

/  Beschwerdemanagement

/ MaBnahmenentwicklung zur Fristen-
wahrung und zur Vermeidung von
Rechtsnachteilen

/" Wahrnehmung von Orts- und Gerichts-
terminen

/  Einsatz eines festen Objektbetreuers fur
die umfassende Betreuung der Liegen-
schaft

/ Durchfihrung kleinerer Versammlung in
unseren Blroraumen

/  Einsatz neuester Technologie (Beamer
etc.) in Versammlungen
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HEIZUNG KL/ Nz

/ y FORTSCHRITT
ZLUNDORF AUS TRADITION

Volker Lenz
lhr Fachunternehmen fir sanitare- und
heizungstechnische Anlagen im Kélner Siden

Volker Lenz Beleuchtung:

Ta CitU sstr. 10 I 50968 KOln I Elektro-Meister-Betrieb GmbH

Fon 02233/92 2250 Fon 0221/992 8164
info@elektro-lenz-gmbh.de Fax 0221/992 8165
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HAMACHER
SCHIEFFER

ENERGIE SEIT 18938

HEIZOL
DIESEL

0221- 39 44 60

Adamstr. 5-7 - 50996 Kaln
www.heizoel-hamacher.de

Marco Schneefeld

Dachdeckermeister ——

Nievenheimer Str. 3 - 50739 Koln
Tel.: 0221 /170 73 19 - Fax: 0221 / 170 73 21
Mobil: 0173 /983 05 76




- MIET-VERWALTUNG

orofessionell
und zuverlassig

ALS MIET-VERWALTER ZEICHNEN WIR UNS FUR DIE GESAMTE VERTRETUNG
DES HAUS- BZW. WOHNUNGSEIGENTUMERS, INSBESONDERE GEGENUBER
DES MIETERS VERANTWORTLICH.

Die Regeln zum Verhaltnis zwischen Mieter und Eigentimer sind laut Birgerlichem
Gesetzbuch klar definiert. Bei der Miet- und Sondereigentumsverwaltung werden die
konkreten Aufgaben des Verwalters hingegen ausschlieBlich im Verwaltervertrag be-

nannt.

ROHR- & KANALREINIGUNGS-SCHNELLDIENST GMBH

ROKIS

Leistungen
9 Rohr- und Kanalreinigungs Schnelldienst GmbH

@ Abfluss-, Rohr- u. Kanalreinigung Widdersdorfer Str. 211
Verstopfungsbeseitigung 50825 KoIn

@ Kanal-Funktionspriifung gemaf Fon

StiwVoAbw NRW 0221- 4878 48 2 4
@ Dichtheitsprifung 0221- 246671 h
mittels Luft / Wasser 0221- 352545 NOTDIENST

@ Wasserhochdrucktechnik 0221-17035 78
@ Kanalortung Fax 0800 - 200 800 6

@ Kanalfernsehen, TV-Untersuchung 0221-1703577

info@rokis.de
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KAUFMANNISCHE AUFGABEN:

/ Verwaltung, Verbuchung und
Disponierung des Geldverkehrs

/ Uberwachung der monatlichen
Sollstellung der Miete

/  Bearbeitung von Lastschriftab-
buchungen und Mahnverfahren

/ Rechnungskontrolle

/ Regelung von Personalangelegenheiten
(z. B. Hausmeister)

/ Erstellung von Heiz- und Betriebskosten-
abrechnungen fur Mieter, ggf. Mahnung
dieser und Bearbeitung von Wider-
sprichen
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Hausmeisterdienst ;

... die Marke mit dem Kehrméannchen.

Hausmeisterdienste  Treppenhausreinigung ¢ Winterdienst
Gartenpflege * 24-Stunden-Notdienst * Entrimpelung

www.koelner-hausmeisterdienst.com
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TECHNISCHE AUFGABEN:

/ Veranlassung zur Erfassung von Ver-
brauchswerten (Heizung, Wasser, Strom)

/ Planung, Vergabe, Uberwachung und
Abrechnung von Instandsetzungs- und
Instandhaltungsarbeiten, einschlie3-
lich Preisanfrage, Ausschreibungen,
Auftragsvergabe, Rechnungskontrolle,
Mangelriigen, Einhaltung Gewahrleis-
tungsanspriiche

/ Veranlassung der Verkehrssicherung,
inkl. TUV-Kontrollen und Brandschutz
sowie Beachtung technischer Verord-
nungen

/ Veranlassung von Schadensbeseitigungen
durch Handwerker

/  Erstattung von Schadensmeldungen
gegenlber Versicherung und
Verursacher

/ Einweisung Handwerker und Hausmeister

/ Schlisselbestellungen und -verwaltung

Sanitédre Installation
Warmwasserbereitungs- und Heizungsanlagen

Wilhelmshavener Str. 15 - 50737 Koln
Telefon: 0221 74 42 71 - Telefax: 0221 974 25 06
Mail: buero@egongoll.de - Internet: www.egongoll.de
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RECHTLICHE AUFGABEN:

/ Beachtung mietrechtlicher Vorschriften

/  Berlcksichtigung gesetzlicher Vorschrif-
ten vom BGB bis zur StVzO

/ Abschluss bzw. Kiindigung des Miet-
vertrages

/ Abnahme und Ubergabe der Mietsache

/ Erklarung und Umsetzung von Miet-
erhéhungen

/  Bearbeitung von Mietminderungen

/ Abschluss von Wartungsvertragen

ORGANISATORISCHE AUFGABEN:

/ Auswahl| des Mieters

/ Korrespondenz mit Eigentimern
und Mietern

/ Verhandlung mit Behorden

/ Erstellung und Verteilung von
Rundschreiben, Informationen
und Aushéngen

/ Beschwerdemanagement

/ Wahrnehmung von Orts- und
Gerichtstermine

WEISS

MALEREI UND

BAUTENSCHUTZ
GmbH

— BESEN

B Ausfuhrung von
Maler- und

Lackierarbeiten EEMEEIETIE

Weiss-Malerei und Bautenschutz GmbH | Gutenbergstr. 53 | 50823 Koin | Tel.

©  Fassadensanierung

= Vollwarmeschutz
B  Bodenbelagsarbeiten

0221 - 56 15 55 | Fax 0221 - 52 80 90 | Email: weiss-malerei@web.de

13



GUTACHTER-
WISSEN

exklusiv TUr
unsere Kunden!

Varainigung zertifizierior —
Sachverstindiger in dor
Europaischon Union

Als Fachwirt in der Grundstiicks- und Woh-
nungswirtschaft Gberzeugt Herr Schleuter mit
fundierten Kenntnissen und einer tber 20-jdh-
rigen Erfahrung in der Immobilienverwaltung
(WEG + Mietverwaltung). Dariliber hinaus ist
er freier und verbandsgeprifter Sachverstan-
diger fir Schaden an Gebéduden sowie Bewer-
tung von bebauten und unbebauten Grundsti-
cken, geprift vom Verband ZERT-Vereinigung
zertifizierter Sachversténdiger in der Européi-
schen Union EWiV. Der Tatigkeitsschwerpunkt
liegt hierbei auf Feuchte- und Schimmelscha-
den in Innenrdumen (Prifung nach TRLWI 105).

GERNE UBERNEHMEN WIR, EXKLUSIV
FUR UNSERE KUNDEN, DIE BEWERTUNG
AN DEN ENTSPRECHENDEN OBJEKTEN
UND BERATEN SIE UMFANGREICH UND
KOMPETENT, UM FUR SIE DIE RICHTI-
GEN LOSUNGEN ZU FINDEN.



BRENDEL Fassadensanierung

und -gestaltung
Wir
O sind ein Innungsmeisterbetrieb O arbeiten im GroBraum Koln, Bonn, Diisseldorf und Aachen

O beschaftigen gut ausgebildete und qualifizierte im Handwerk langjéhrig tatige Mitarbeiter(-innen)

Zu unseren Leistungen zdhlen unter anderem neben der ausfiihrlichen Beratung und der Ausarbeitung von Angeboten und Leistungsverzeichnissen:

0 Fassadenrenovierung O Gerustbau O Fugenversiegelung im Hochbau- und im

o hochwertige Bodenbeschichtungen O Ausfiihrung von Kleinauftragen Renovierungssektor

O Warmeddmmung O Putz- und Stuckarbeiten o wir flhren selbstverstéandlich alle im Maler-
0O Betoninstandsetzung o Estrichverlegung handwerk eingeschlossenen Leistungen aus

BRENDEL Fassadensanierung und-gestaltung GmbH - 50969 KéIn (Zollstock) - Walberberger StraBe 2 - Tel.: 0221/934 59 000 - E-Mail: info@brendel-fassadengestaltung.de
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D As B E ST E F U R PREMIUM-VORTEILE FUR EIGENTUMER:
m Steigerung des Wohnwerts |hrer
Immobilie durch Anbindung an eines der

modernsten Glasfasernetze Europas
I H R E I M M 0 B I LI E ' Faas e e ol
LI 20 S Madglichkeiten modernster Multimedia-

R W | D W : Dienste
ER KABELANSCHLUSS PREMIUM
VON NETCOLOGNE.

PREMIUM-VORTEILE FUR MIETER:

m Unverschliisseltes Digital-TV-Angebot

m Viele HD-Sender bereits inklusive

m Unglaubliche Programmvielfalt
(deutsch- und fremdsprachig)

m Alle Dienste aus einer Hand

(TV, Internet, Telefon)

NETCOLOGNE

Infos: 0800 2222-684 oder
netcologne.koeln/wohnungswirtschaft WEIL UNS VIEL VERBINDET
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SCH LEUTER

Schleuter Immobilienverwaltung GmbH
Schénhauser Str. 57

50968 Koln

Tel.: 0221 570835-0

Fax.. 0221 570835-29

E-Mail: info@schleuter-immobilienverwaltung.de

WWW.SCHLEUTER-IMMOBILIENVERWALTUNG.DE

WIR MACHEN DAS FENSTER

Ob Neubau oder
Modernisierung...

Seit mehr als 30 Jahren zéhlen

wir zu den bevorzugten Partnern
von Wohnungsbaugesellschaften,
Immobilienverwaltungen sowie
Vermietern und Eigentiimern in
der Region.

Setzen auch Sie auf die Nr. 1
im Rheinland!

& Wir bleten lhnen:
. Top-Produkte ,Madeim Rheinland”

e Beratung
- Erstklassig Planung Irmenbitze 15
. Punktgenaue Fla
ktmanagement 53773 Hennef 1
. Professionelles Proje
Tel. 02248/9155-0

www.rolf-fensterbau.de RHEINLAND FENSTERBAU GMBH

JS/DEUTSCHLAND « Concept: JS Media Tools A/S ¢ 35301 e www.jsdeutschland.de




