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Schwarzwald s Meer

IHR IMMOBILIENEXPERTE IN OFFENBURG
& OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN



SEHR GEEHRTE EIGENTUMER,
GESCHAFTSKUNDEN UND MIETER

Seit Uber einem halben Jahrhundert besteht unser Immobilienburo nun
schon und feiert 2023 sein 60-jahriges Firmenjubilaum. So lange schon
beraten wir Sie mit Freude, Leidenschaft und Kompetenz. Wir stehen lhnen
zur Seite — egal ob Sie verkaufen, vermieten, kaufen oder mieten mochten
oder jemanden bendtigen, der die eigene Immobilie verwaltet oder bewertet.
Als fairer, verlasslicher, mehrfach zertifizierter und ausgezeichneter Partner
stehen wir an lhrer Seite.

Mit dieser Broschtire mochten wir nicht nur unser Jubilaum mit Ihnen feiern,
sondern Ihnen auf diesem Wege auch gleich unser gesamtes Leistungsport-
folio mit allen wichtigen Informationen als Ubersicht mit auf den Weg geben.
Wir hoffen, Sie bald an einem unserer beiden Standorte — ob nun im
malerischen Schwarzwald oder an der schénen OstseekUste — als Kunden
begrtiBen zu durfen! Unser Expertenteam freut sich auf Sie!

lhr Klaus Seigel
Geschaftsfihrer

UNSERE BEIDEN STANDORTE

A\
Offenburg E

Seit unserer Griindung im Jahr 1963 durch den damali-
gen Inhaber Arnold Ernst sind wir an unserem Stammsitz
in der Region in und um Offenburg und im Ortenaukreis
lhr verlasslicher und kompetenter Partner bei allem rund
um das Thema Immobilie.

KUhlungsborn E

Seit 1993 sind wir erfolgreich als Makler und Ver-
walter im gréBten und schdnsten Seebad an der
Mecklenburgischen OstseekUste tatig und beraten
rund um das Thema Immobilie an diesem begehrten

Urlaubs- und Erholungsort.




UNSERE GESCHICHTE
GUTACHTEN:

Der heutige
.. Aftsfl) IVD-MARKTBERICHTERSTATTER:
GRUNDUNG: Geschaftsfuhrer Klaus |
Seigel erstellt als Das Maklerbtro 6 0
Das Maklerburo HAUSVERWALTUNG: D|p|.—SaChverstaQFi|g§r Arnollol Ernst wird . —!ahlnlges
Arnold Ernst wird (DIA) Gutachten fur die Marktberichterstatter des Firmenjubilaum
vom damaligen Das Maklerburo erweitert Bewertung von bebauten IVD und berichtet jahrlich und Erweiterung
Inhaber Arnold sein Leistungsportfolio und unbebauten Uber die Entwicklung der der BUrordume mit
Ernst in Offenburg um die Verwaltung von Grundstlcken, Mieten Miet- und Verkaufspreise dem Umzug in die
gegrundet. Wohnimmobilien. und Pachten. in der Region. Turmgasse
1964 1993 2006 2013
1963 1972 1999 2009 2023
RING DEUTSCHER FILIALE: NEUER 50 o
MAKLER: . GESCHAFTSFUHRER: J\J-jahriges
Das Maklerburo Firmenjubilaum
Das Maklerburo Arnold erdffnet im Ostseebad Das Maklerbtro Arnold Ernst
Ernst tritt dem Verband Kuhlungsborn eine wird unter der Leitung von
RDM (Ring Deutscher Zweigstelle. Klaus Seigel weitergefluhrt.
Makler) bei.

Unser Team in Offenburg

UNSERE ZERTIFIKATE, SIEGEL UND
KOOPERATIONSPARTNER

Als seridser und qualifizierter Immobilienmakler ist es flr uns eine Selbstverstandlichkeit,
Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD zu sein.

Auch weitere Zertifikate belegen unsere Fachkompetenz und Seriositét.

IB.BJBank

Ausbildungsbetrieb
Better Banking




UNSERE STANDORTE

In diesen beiden Land-

kreisen sind wir

lokal fur Sie tatig:

Kihlungsborn

und Landkreis

Rostock 5
Offenburg und ‘
Ortenaukreis "

7

Unser Team in Klhlungsborn

VERKAUF VERMIETUNG VERWALTUNG

BEWERTUNG BAUTRAGER FERIENWOHNUNG

GRUNDE FUR EINE VERMARKTUNG MIT UNS:

e Professioneller Service e Objektlbergabe
e Beratung * Wir Ubernehmen die gesamte Abwicklung von der Vermark-
tung Uber den Mietvertrag bis hin zur Schlitissellibergabe und

e Bewertung lhrer Immobilie
. . ) Abnahme
e \Vorbereitung, Nachbereitung und Vereinbaren von

Notarterminen e Prifung der Bonitat und des Profils des Interessenten

e Besichtigungsmanagement * Unser Fokus: Ihre Interessen als Eigenttimer

e \Verkaufsverhandlungen




UNSERE LEISTUNGEN

VERKAUF

Wenn Sie am Verkauf lhrer Eigentumswohnung, lhres Hauses
oder Ihres Grundstticks interessiert sind, bieten wir Ihnen ein
umfassendes Leistungspaket mit unserem professionellen
Service fur Verkaufer.

e Wir ermitteln den Wert Ihrer Immobilie marktgerecht, ohne
dabei den ideellen Wert aus den Augen zu verlieren

e Wir arbeiten die Vorzuge lhrer Immobilie in aussagekréftigen
Exposés heraus und bewerben diese an den richtigen Stellen
zur richtigen Zeit

e Wir machen Besichtigungen zu einem positiven Erlebnis fur
Interessenten — und absolut stressfrei fur Sie

e Wir vermitteln Ihre Immobilie seridés und zeitnah

ERSTELLUNG VON
WERTGUTACHTEN/
IMMOBILIENBEWERTUNG

Als Diplom-Sachverstandiger (DIA) flr die Bewertung von bebau-
ten und unbebauten Grundstuticken, fur Mieten und Pachten sind
wir lhr Ansprechpartner fur die Erstellung eines qualifizierten Ver-
kehrswertgutachtens geman § 194 Baugesetzbuch.

Die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) erfolgt dabei
nach den Grundsatzen der Immobilienwertermittlungsverordnung
(ImmoWertV) sowie den entsprechenden Richtlinien zum Boden-
wert, Sachwert, Vergleichswert und Ertragswert.

VERMIETUNG

Wenn Sie an der Vermietung lhrer Immobilie interessiert sind,
bieten wir Ihnen ein umfassendes Leistungspaket mit unserem
professionellen Service fUr Vermieter.

e Wir finden den passenden Mieter fur Ihre Wohnung oder
Ihr Haus

e Wir organisieren Besichtigungen in Abstimmung mit Ihnen

e Wir prifen die Bonitat und das Profil der Interessenten

e Sie erhalten von uns einen Mietvertrag ohne ,Haken
und Osen*®

e Auf Wunsch kimmern wir uns auch gerne um die weitere
Verwaltung Ihrer Mietimmobilie/-n (siehe Hausverwaltung).

177 g T L
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Die rechtliche Grundlage: § 194
Baugesetzbuch

.Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in
dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen

Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsédch-

lichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des

Grundsticks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung
ohne Rlcksicht auf ungewdéhnliche oder persénliche Verhéltnisse zu

erzielen waére. “

Wir beraten Sie und helfen Ihnen kompetent. Kontaktieren Sie uns Uber unser Kontaktformular flr

ein unverbindliches erstes Beratungsgespréach.



UNSERE LEISTUNGEN

WIR SIND DIGITAL!

Profitieren Sie von den Mdglichkeiten der digitalen Hausverwaltung: Neuigkeiten,
Termine und den Energieausweis im Uberblick, stets erreichbar, transparent

und fUr die schnelle Bearbeitung |hrer Anfragen. Auf der Kommunikations- und
Produktivitatsplattform casavi finden alle von uns betreuten Kunden ihren eigenen
digitalen Informations- und Servicebereich. So kdnnen Sie zum Beispiel einen

defekten Aufzug unkompliziert per App melden und die Information mit allen
Hausbewohnern teilen — und wir kdnnen ihn schneller wieder reparieren.

HAUSVERWALTUNG

Z Ladenim JETZT BEI
[ ¢ App Store *® Google Play

Wir decken das gesamte Portfolio an Leistungen ab, die sich aus der Verwaltung und Betreuung von Wohnimmobilien heraus ergeben.

In den 60 Jahren unserer Tatigkeit als Verwalter von Wohneigentum konnten wir viele wertvolle Kontakte zu Institutionen, Amtern und

Fachleuten aufbauen, die Ihnen als Kunde zugutekommen. Unser qualifiziertes Team bildet sich stets weiter, um sich kompetent und gut

informiert um lhr Eigentum zu ktimmern.

WEG-Verwaltung

e Buchfiihrung, Uberwachung Zahlungs-
eingange, Mahnwesen

e Heizkostenabrechnungen abrufen

e Betriebskostenabrechnungen und
Wirtschaftsplane erstellen

e FEigentimerversammlungen planen und
abhalten

e Protokoll fertigen, Beschlusssammiung
fUhren

e Umsetzung der gefassten Beschlisse

e SchlUsselbestellungen

e Wartungs- und Versicherungsvertrage
abschlieBen

e Erhaltungsricklage verwalten

e ErhaltungsmaBnahmen veranlassen,

Handwerkerauftrage erteilen

Mietverwaltung

e Buchfiihrung, Uberwachung Zahlungs-
eingange, Mahnwesen

e Heizkostenabrechnungen abrufen

e Betriebskostenabrechnungen erstellen,
Abrechnung der Betriebskosten mit
den Mietern

e FEigentimerabrechnung erstellen

e Mietvertrage abschlieBen, Kautionen
anlegen

e Abnahme und Ubergabe bei
Mieterwechsel

e ErhaltungsmaBnahmen veranlassen,
Handwerkerauftrage erteilen

e SchlUsselbestellungen

e Wartungs- und Versicherungsvertrage
abschlieBen

Sondereigentumsverwaltung

e Buchfilhrung, Uberwachung Zahlungs-
eingange, Mahnwesen

e Abrechnung der Betriebskosten mit

dem Mieter

Eigentimerabrechnung erstellen

e Mietvertrag abschlieBen, Kaution
anlegen

e Abnahme und Ubergabe bei
Mieterwechsel

e Renovierungsarbeiten innerhalb der
Wohnung veranlassen

e Reparaturen innerhalb der Wohnung

veranlassen

E Einen Auszug aus unseren
Referenzen entnehmen Sie

unserer Homepage.



FERIENWOHNUNGEN

Auch wenn Sie kein Eigentlmer sind, sondern einfach nur eine

schdne und komfortable Unterkuntft fur die Zeit Ihres Ostsee-
Urlaubs suchen, sind wir Ihnen gern behilflich.

\

Strandresidenz Dinenperle

Eine wahre Perle am Strand ist unsere luxuritse Ferien-
wohnanlage direkt am Meer. 2021 fertiggestellt, verfUgt
die Anlage Uber 45 hochwertig ausgestattete Ferien-

apartments, 3 davon exklusive Penthouses.

Was Sie erwartet:

Eigener Strandzugang (der Strand befindet sich
nur 50 m entfernt)

Jedes Appartement verfugt Uber kostenfreies WLAN
Jedes Appartement verflgt Uber einen Tiefgaragen-
oder AuBenparkplatz

Alle Appartements sind Uber einen

Fahrstuhl erreichbar

Alle Appartements verfligen Uber eine Terrasse
oder einen Balkon

Ausgewahlte Appartements verflgen Uber eine
integrierte Privatsauna

Wir bieten Ihnen die Mdéglichkeit, im Seebad Kuhlungsborn, dem
groBten Bade- und Erholungsort Mecklenburgs, in einer der beiden
durch uns betreuten Apartmentanlagen lhre Ferien zu genieBen.

Ferienwohnanlage Ostseeblick

Direkt im westlichen Stadtzentrum von Kuhlungsborn
gelegen sind es von unserer behinderten- und fami-
lienfreundlichen Ferienwohnanlage nur 30 Meter zum
Strand. Unsere Anlage besteht aus 6 Hausern, die mit-
einander verbunden sind.

Was Sie erwartet:

e |agengeschafte, Cafés und Restaurants
im Erdgeschoss

e Fahrstuhl, der Sie in die oberen Etagen bringt

e Alle Ferienwohnungen verfligen tber einen Park-
platz im Parkdeck oder einen fest zugeteilten
AuBenstellplatz

e Fur die Fahrrader gibt es eine Unterstellmoglichkeit

e Reichhaltiges Frihstlcksangebot in unmittelbarer
Né&he im Restaurant La Perla




IHR WEG ZU UNS
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Maklerbiiro Arnold Ernst GmbH

Turmgasse 3
77652 Offenburg

Tel. 0781 2026-0
info@immobilien-ernst.com
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Hausmeisterei Stiiber

e Objektbetreuung ¢ Winterdienst
e Gebaudereinigung e Griinpflege

Hausmeisterei Stiber GmbH

Resedenweg 21 - 77656 OFFENBURG
Tel. 0781 /54666 - Fax 0781 /55294
info@hausmeisterei-stueber.de - www.hausmeisterei-stueber.de

Bcrwﬁler

Gartengestaltung
Hausmeisterservice

JahnstraBBe 4 o 77746 Schutterwald
Tel. 0781 -25079 47  Fax 0781 -25079 46
Mobil 0176 - 246 27 569

~ Wir sind
. IHR FACHMANN
rund um Dachfenster

www.baechle-holzbau.de

A )
ki
= Malderbiiro

Maklerbiro A. Ernst GmbH & Co. KG

HermannstraBe 30 a
18225 Kuhlungsborn

Tel. 0382 936430
kuehlungsborn@immobilien-ernst.com

och Hinaus

Schornsteinfegermeister
Gebaudeenergieberater
(HWK)

lhr Partner fir Umwelt,
Energie & Sicherheit

¥,
4+

Schwarzwald CLEAN

GEBAUDEREINIGUNG

Qualitat. Sauberkeit. Professionalitat.
Treppenhausreinigung, Unterhaltsreinigung, Bauendreinigung u.v.m.

0157 81930521 « Laubengasse 5, 77654 Offenburg
info@schwarzwaldclean.de « www.schwarzwaldclean.de

Pawsdivew mit Licke g Dibail
= Aluminium Haustiiren

= Wohnungseingangstiiren
® Vordacher

Bei uns: in verschweil3ter Konstruktion

Carl-Benz-Str. 17
@ 77731 Willstétt
g Tel.:07852/937099
L&Oé’ e/%g 'f Mobil: 0176/22635301
(@i info@marzloff.de

wDer Winkelacktosaer” www.marzloff.de

JS/DEUTSCHLAND ¢ Concept: JS/MEDIATOOLSA/S » 119132 « www.jsdeutschland.de




