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Liebe Burgerinnen, liebe Biirger,

der Bau eines eigenen Hauses gehort fur viele Menschen zur Lebensplanung. Doch
bevor man in die eigenen vier Wande einziehen kann, sind oft zahlreiche Hindernisse zu
Uberwinden. Die Suche nach einem geeigneten Grundstuck, die Gestaltung des Hauses und
weitere Fragen werden Sie dabei intensiv beschaftigen.

Mit dieser Baubroschire geben wir Ihnen eine Hilfestellung, um lhr eigenes Heim zu
realisieren. Gerne mochten wir lhnen die umfangreichen Rechtsvorschriften, die dem
Bauwilligen begegnen, in ihren Grundzugen erlautern. Die Broschure soll lhnen von der
ersten Planungsidee bis zur Nutzung lhrer BaumalRnahme ein Wegweiser und Ratgeber
sein. Allerdings kann diese Baubroschure nicht die unbedingt erforderliche Beratung durch
den Architekten ersetzen.

Wir als Stadt Gronau stellen Ihnen die verschiedenen Fachdienste vor, die an der
Verwirklichung lhres Bauprojekts beteiligt sind. Mit unserer Baubroschure méchten wir
einen praktischen und transparenten Beitrag zu einem guten Gelingen lhrer eigenen vier
Wande leisten.

Mit freundlichen GruRen

G e R s ity

Rainer Doetkotte Ralf Gro3-Holtick
Burgermeister Stadtbaurat



GRUNDSTUCKSKAUF B

VERWIRKLICHEN SIE IHR WOHNGLUCK IN GRONAU

Gronau ist eine wachsende Stadt. Der Traum vom eigenen Haus kann in Gronau wahr werden. Zahlreiche
Wohnbaulandprojekte in den Stadtteilen Gronau und Epe werden initiiert. Ziel ist es, preisbewusstes
Wohnbauland - ob fur Einfamilien-, Doppel- oder Reihenhauser wie auch fur den Mietwohnungsbau - zur

Verflgung zu stellen.

So wollen wir erreichen, dass junge Familien in Epe und Gronau ihr Zuhause finden und auch im
Geschosswohnungsbau ein ausreichendes Angebot u. a. an barrierefreien Wohnungen vorhanden ist.

Im Rahmen der Wohnbauvorlage haben sich
Rat und Verwaltung der Stadt Gronau Gedanken
Uber die zeitnahe zuklnftige Entwicklung von
Wohnbauflichen gemacht. Uber den QR-
Code konnen Sie die in Planung befindlichen
Wohnbaugebiete in Epe und Gronau und den
jeweiligen Verfahrensstand der Bauleitplanung
erfahren.
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Diese strategische Aufgabe hat der Rat der
Stadt Gronau unter anderem mit der ,Richtlinie
far die Vergabekriterien fUr stadtische
Wohnbaugrundsticke” auf den Weg gebracht.

Zugriff auf diese wie auf allgemeine Informationen
zum An- und Verkauf von Grundstlcken erhalten
Sie Uber den QR-Code.
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FLACHENNUTZUNGS- UND BEBAUUNGSPLAN

Sie haben bereits oder suchen noch ein
Baugrundstick? In jedem Falle sollten
Sie sich  frUhzeitig informieren, welche
planungsrechtlichen Vorgaben zur Nutzung
und Bebauung existieren, damit es nicht spater
zu vermeidbaren Konflikten kommt - die darin
bestehen koénnen, dass |hrem Bauwunsch

streng reglementierten Ausnahmefallen moglich
ist. Innerhalb der Siedlungsbereiche gibt es zum
einen Gebiete mit Bebauungspldanen und zum
anderen die sogenannten im Zusammenhang
bebauten Ortsteile.

Wenn ein Bebauungsplan existiert, kann die

rechtliche Hindernisse in Form von Nutzungs-
und/oder Baubeschrankungen entgegenstehen.

Das Bauplanungsrecht ist bundeseinheitlich
mit dem Baugesetzbuch (BauGB) geregelt
worden. Unterschieden wird grundsatzlich
zwischen den Siedlungsbereichen und dem
sogenannten AuBenbereich. Letzterer soll hier

Frage, was und wie gebaut werden darf, im
Regelfall schnell und umfassend beantwortet
werden, denn Bebauungsplane beinhalten
genau dazu verbindliche Vorgaben.

Aus dem Plan ergibt sich, wo auf dem Grundstick
gebaut werden und welche AusmaBe ein
Gebaude haben darf. Darlber hinaus kann es

nicht naher betrachtet werden, da hier die
Errichtung von Wohngebduden allenfalls in

weitere Vorschriften geben, die Sie beachten
mussen. Dies kdénnen beispielsweise Vorgaben

VERMESSUNGSBURO
Dipl-Ing. Walter Niehoff — -

Offentlich besteller
Vermessungsingenieur

Dipl.-Ing.
Felix Gesing

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur =

Albert-Schweitzer-Str. 12 / 46325 Borken
Telefon: 02861 907800 / info@vermessung-gesing.de

WilhelmstraBe 32

48599 Gronau no
Tel.:02565/4042 70

E-Mail: info@niehoff-vermessung.de
www.niehoff-vermessung.de

www.vermessung-gesing.de




Bauherrenbetreuung
Katastervermessung

Ingenieurvermessung

zur Begrinung der Gebdude oder des
Grundsticks sein. Auch die Gestaltung von
Gebauden kann ein Regelungsgegenstand von
Bebauungsplanen sein. Ob ein Bebauungsplan
fur ein Grundstuck existiert, kénnen Sie auf
www.gronau.de/bebauungsplaene in Erfah-
rung bringen. Dort finden Sie auch die
Kontaktdaten der Kolleginnen und Kollegen
vom Fachdienst Stadtplanung, die lhnen
die Planinhalte erldutern und lhre Fragen
beantworten kénnen.

Nicht ganz so einfach zu beantworten sind
die Fragen nach dem ,Was und Wie" in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen - dies sind
die Teile der Siedlungsbereiche, fur die es keine
Bebauungsplane gibt.

PLANUNGSPHASE ﬂ

Hier gilt das sogenannte ,Einfugegebot”, wonach
ein Bauvorhaben dann zulassig ist, wenn es sich
nach Art und MaR der baulichen Nutzung in die
nahere Umgebung ,einfligt". Das bedeutet grob
vereinfacht, dass Sie sich mit lhrem Vorhaben
insbesondere hinsichtlich der GréBe an den
vorhandenen Rahmen halten mussen.

Die Beurteilung, ob sich lhr Bauvorhaben nach
§8 34 BauGB nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung einfugt, kannim Einzelfall schwierig sein.
Hier ist Ihr Architekt der richtige Ansprechpartner
fur eine fachliche Beurteilung.

Dipl.-Ing. Klaus Ostendorf
Dipl.-Ing. Reinhard Moéllers

Offentlich best. Vermessungsingenieure

Wir bringen lhre Winsche auf den @
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Stadtwall 12 | 48683 Ahaus
Telefon: 02561/917073-0
Fax:02561/917073-7

E info@om-vermessung.de
www.om-vermessung.de




a BAULASTEN UND TEILUNGSGENEHMIGUNG

BAULASTEN

Ob lhr Grundstick vollstandig nutzbar ist, hangt
auch von eventuell eingetragenen rechtlichen
Belastungen auf dem Grundstick ab. Das kdnnen
zum Beispiel Wegerechte oder ubernommene
Abstandsflachen sein, die bestimmte Teile Ihres
Grundstucks nicht oder nur eingeschrankt nutzbar
machen.

Daher erkundigen Sie sich vor dem Kauf eines
Grundstlticks, ob Baulasten eingetragen sind.
Diese Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
erhalten Sie im Fachdienst Bauordnung.

Wegerechte kdnnen auch als Grunddienstbarkeit
im Grundbuch eingetragen sein. Zustandig ist in
diesem Fall das Amtsgericht Gronau.

TEILUNGSGENEHMIGUNGEN

Wann ist eine Teilungsgenehmigung erforderlich? Zum
Beispiel, wenn ein bebautes Grundstick grundbuchrechtlich
geteilt werden soll, wird eine bauordnungsrechtliche
Teilungsgenehmigung bendtigt. Durch die Teilung durfen
keine bauordnungswidrigen Zustande geschaffen werden.

Das Land NRW verlangt eine Teilungsgenehmigung fur
bebaute Grundsticke oder solche, fur die eine Bebauung
genehmigt ist. Ist ein Grundstick unbebaut, wird ein
sogenanntes ,Negativzeugnis” bendtigt.

Fur Baulasten und Teilungsgenehmigungen ist der Fachdienst
Bauordnung zustandig.

Drerup & Drerup

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

®

Ihre Partner flr Grundsticks-
und Gebaudevermessungen

Nonnenwall 2, 48249 Dilmen, vermessung@drerup.de, 0259484848

kreativ individuell anders

[/l WEIPER | ARCHITEKTUR

@ 48683 Ahaus, Am Kalkbruch 17 « %, 02561/8667 15 +

[F] info@weiper-architektur.de
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DER WEG ZUR BAUGENEHMIGUNG

Im eigenen Interesse ist es sinnvoll, zur Vorbereitung
und  Ausfihrung eines (genehmigungsbedurftigen)
Bauvorhabens geeignete Beteiligte - i. d. R. Architektinnen
oder Architekten - zu bestellen. Die Bauordnung definiert
sie als bauvorlageberechtigte Entwurfsverfasser.

Der Bauantrag ist bei der Unteren Bauaufsicht der Stadt
Gronau einzureichen. Mit dem Bauantrag sind alle fur die
Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbeitung des
Bauantrages erforderlichen Unterlagen einzureichen. Neben
der Vollstandigkeit bedeutet dies auch, dass die Bauvorlagen
inhaltlich mangelfrei sein mussen.

Neben den Antragsformularen (www.gronau.de/
formulare-bauantrag) sind die Liegenschaftskarte bzw.
ein amtlicher Lageplan, Bauzeichnungen (Grundrisse
aller Geschosse, Schnitte und Ansichten im MaRstab
1:100) sowie die Baubeschreibung und rechnerische
Nachweise (Berechnung der Wohn- und Nutzflache, der
Geschosse, der umbaute Raum nach DIN 227 und/oder
die voraussichtlichen Herstellungskosten) einzureichen.
Weiter gehort der Statistikbogen dazu, der ebenfalls online
abgerufen werden kann.

Verfahrenstechnisch werden in NRW Baugenehmigungs-
verfahren nach § 65 BauO - nur flr groRe Sonderbauten -,
vereinfachte Baugenehmigungsverfahren nach § 64
und Genehmigungsfreistellungen nach § 63 BauO
NRW unterschieden.
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Genehmigungsfreistellungen nach §8 63 BauO NRW sind
die schnellste Moglichkeit, ans Bauen zu kommen.

Ein Bauvorhaben u. a. fir Wohngebdude der Gebdude-
klassen 1 bis 3, sonstige Gebdude der Gebaudeklassen 1
und 2 und Nebengebdude und Nebenanlagen fir Gebaude
ist baugenehmigungsfrei gestellt, wenn

v esim Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegt,

v es den Festsetzungen des Bebauungsplans und den
Regelungen ortlicher Bauvorschriften nicht widerspricht
oder es keiner Ausnahme oder Befreiung nach 8 31 des
Baugesetzbuches erfordert,

v es keiner Abweichung nach 8 69 bedarf und

v die Gemeinde nicht innerhalb der Monatsfrist erklart,
dass das vereinfachte Genehmigungsverfahren
durchgefihrt werden soll.

LiegendieVoraussetzungenvor, kannalso nach einem Monat
mit dem Vorhaben begonnen werden. Folgende Vorhaben
kommen u. a. nach § 62 BauO NRW als verfahrensfreie
Bauvorhaben in Betracht - sofern der Bebauungsplan nicht
entgegensteht:

Gebaude bis 75 Kubikmeter

Garagen einschlieBlich Gberdachter Stellplatze
Gewachshauser

Terrassenlberdachungen

Dachgauben und vergleichbare Dachaufbauten, sofern
der Bebauungsplan dies zulasst

Solaranlagen

ANENENENEN
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Q RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Wohnbauvorhaben, die nicht in einem Be-
bauungsplan liegen, kdénnen nach § 64 als
vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
durchgeflhrt werden.

Landesbauordnung NRW (BauO NRW)

Neben den Voraussetzungen des Bauplanungs-
rechts aus den Vorschriften der §8 29 bis 38 BauGB
mussen u. a. die Vorschriften der 88 4 (Gebaude),
6 (Abstandsflachen), 8 (nicht Uberbaubare
Flachen), 9 (Gestaltung), 47 Abs. 4 (Wohnungen),
48 (Stellplatze) und 49 (barrierefreies Bauen) der
Bauordnung eingehalten werden.

M

Weiter werden Brandschutzvorschriften,
beantragte Abweichungen und andere &ffentlich-
rechtliche Vorschriften, deren Einhaltung nicht
in einem anderen Verfahren gepruft werden,
ebenfalls gepruft. Aus der Bauprufverordnung
konnen sich weitere Anforderungen fur die
vorzulegenden Unterlagen ergeben. Beispielhaft
seien hier genannt:

v der Nachweis Uber die Standsicherheit (Statik)

v~ der Nachweis von Schall- und Warmeschutz

v weitere antragsabhangige Gutachten
(Artenschutz, Altlasten, Brandschutz,
Kampfmittelfreiheit, etc.)

Ingenieurburo Fleck

Dinkelblick 23
48599 Gronau-Epe

Tel. +49 (0)2565 97454

www.fleck.nrw kontakt@fleck.nrw

Bauen im AuBenbereich ¢ Wohnungsbau e Industrie-/Gewerbebau

BERATEN - ENTWERFEN - PLANEN




Sind die Unterlagen eingereicht, prift die Bau-
aufsichtsbehérde im vereinfachten Genehmigungs-
verfahren und im Genehmigungsverfahren, ob die
Unterlagen vollstandig und richtig sind, ob weitere
Behorden zu beteiligen sind oder die Erteilung der
Genehmigung von weiteren Zustimmungen abhangig ist.

Hierbei wird z. B. gepruft, ob das Wasserrecht,
das Verkehrsrecht, das Gewerberecht, das Denk-
malschutzrecht oder das Natur- und Landschafts-
schutzrecht (insbesondere Artenschutz) beachtet wird
oder von den Fachbehoérden zu diesen Themen noch
Stellungnahmen benétigt werden.

Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem
Vorhaben keine offentlich-rechtlichen Vorschriften
entgegenstehen. Ggf. wird die Baugenehmigung mit
Auflagen, Bedingungen und/oder Hinweisen erteilt. Die
Bauvorlagen werden als Teil der Baugenehmigung an
die Bauherrenschaft zurtickgegeben.

Die Genehmigung hat eine Geltungsdauer von drei
Jahren, die auf Antrag verlangert werden kann.

WIRTSCHAFTSFORDERUNG
DER STADT GRONAU

Verkauf von GI- und GE-Flachen

in individueller GroRe
Gewerbeflachenmanagement

Koordinierung genehmigungsrechtlicher Fragen
Lotsenfunktion in Behérden und Institutionen
Beraten und betreuen von Unternehmen
Standortinformationen

Vermittlung von Firmenkontakten in die Region
Organisieren und planen von Veranstaltungen
Vermietung von Buro, Halle und
Besprechungsraum

v Beratung von Existenzgrindern
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WIRTSCHAFTSFORDERUNGSGESELLSCHAFT
DER STADT GRONAU MBH

Fabrikstral3e 3, 48599 Gronau

Tel.: 02562 9310-0 Fax 02562-9310-99
E-Mail: info@wirtschaft-gronau.de
www.wirtschaft-gronau.de

INGENIEURBURO H 0 FF

Agathastralle 27 02565.407830 - PROJEKTENTWICKLUNG -
48599 Gronau|Westf. 02565.4078315 - PLANUNG -
info@ib-hoff.de - AUSFUHRUNG -
- BEGUTACHTUNG -

Zweigniederlassung Dusseldorfer Str.71-73
45481 Miilheim|Ruhr




Q ROHBAUABNAHME UND BAUKONTROLLE

BAUUBERWACHUNG UND
ROHBAUABNAHME

Nach & 83 BauO NRW kann die Bauaufsichtsbehdrde
die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
und Anforderungen an die ordnungsgemaRe Erfillung
der Pflichten der am Bau Beteiligten Uberprifen. Die
Bautberwachung kann stichprobenhaft erfolgen.
Nachzuweisen ist der Bauaufsichtsbehérde die
Einhaltung der Grundrissflachen und Hoéhenanlagen
der Anlagen. Hier kann ein amtlicher Nachweis
verlangt werden.

Die Bauzustandsbesichtigung zur Fertigstellung des
Rohbaus und der abschlieBenden Fertigstellung
genehmigter Anlagen (8 60 BauO NRW) wird von

der Baugenehmigungsbehorde durchgefihrt. Hier
treffen die Bauleiterin bzw. den Bauleiter besondere
Anzeigepflichten. Der Rohbau ist fertiggestellt, wenn u.
a. die tragenden Teile, Schornsteine, Brandwande und
die Dachkonstruktion vollendet sind.

Soweit der Bauaufsichtsbehérde Bescheinigungen
von anerkannten Sachverstandigen nach 8 68 BauO
NRW vorliegen, mussen diese durch Stichproben
prifen und bescheinigen, dass die Anlagen
entsprechend den Nachweisen gebaut wurden.
Bauzustandsbesichtigungen finden insoweit nicht statt.

AKTENEINSICHT

Sie méchten lhre Immobilie erweitern oder verkaufen und
finden nicht alle Unterlagen oder wissen nicht genau, was
genehmigt worden ist? Dann bietet Ihnen der Fachdienst
Bauordnung die Moglichkeit, in lhre archivierten Akten
zu sehen.

WICHTIG: Sie sind Eigentimerin oder EigentUmer der
Immobilie und weisen dies nach.

WAS MUSS ICH TUN?

v Die Bauakte bestellen. Dies kann per Mail oder
telefonisch erfolgen (Kontaktdaten siehe letzte Seite).

v Telefonisch oder per Mail einen Termin vereinbaren
(mittwochs von 8 bis 12.30 Uhr und von 14 bis 16 Uhr).

WELCHE UNTERLAGEN WERDEN BENOTIGT?

v Personalausweis

v~ Nachweis, dass Sie EigentUmerin oder Eigentiumer
sind (zum Beispiel aktueller Grundbuchauszug,
Kaufvertrag)

v Bei der Einsichtnahme durch Dritte:
Einverstandniserklarung/Vollmacht der Eigentimerin
oder des Eigentimers

WELCHE GEBUHREN FALLEN AN?

v Basisgebuhr: 24 Euro. Alle weiteren Kosten je nach
Aufwand gemal? der Verwaltungsgeblihrensatzung
der Stadt Gronau.

v/ Bei der Akteneinsicht vermerken Sie, welche
Unterlagen Sie bendtigen. Diese Unterlagen erhalten
Sie als Kopie, auf einem USB-Stick oder - je nach
Datenvolumen - auch per Mail.



HAUSNUMMERN

Grundsatzlich: Hausnummern dienen der Auffindbarkeit
der Adressen fur ihre Besucher und Kunden, insbesondere
stellen sie aber eine Orientierungshilfe fir Rettungsdienst,
Polizei, Feuerwehr, Post und Lieferservice dar. Sie tragen
damit zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit
und Ordnung im Stadtgebiet bei.

Die Hausnummernvergabe erfolgt durch den Fachdienst
Bauordnung. Die Hausnummer muss gut sichtbar
angebracht werden. Wichtig ist, dass die Hausnummer
vom Verkehrsraum zu sehen ist - auch im Dunkeln.

Soll eine Hausnummer geandert werden, ist dies bei der
Stadt Gronau, Fachdienst Bauordnung, zu beantragen
(Kontaktdaten siehe letzte Seite).

Zu beachten ist, dass es erforderlich sein kann, eine
bestehende Hausnummernfolge zu andern, um zum
Beispiel Neubauten zu integrieren.

Es muss kein Traum bleiben.
Gemeinsam planen wir die Finanzierung fiir den Bau lhrer
Immobilie, ganz nach Ihren individuellen Wiinschen. Nut-
zen Sie unsere Genossenschaftliche Beratung, die erst
zuhort und dann berat. Vereinbaren Sie einen Termin.

Volksbank m

Gronau-Ahaus eG = ' =



IHRE ANSPRECHPERSONEN

@ FACHDIENST BAUORDNUNG (FD 463) - fiir Fragen zur Baugenehmigung

Fachdienstleitung Herr Thebelt j.thebelt@gronau.de 02562 12-287
Akteneinsichten Frau Baschan v.baschan@gronau.de 02562 12-444
Baulasten/Teilungen Frau Hackfort a.hackfort@gronau.de 02562 12-212

@ FACHDIENST STADTPLANUNG (FD 461) - fiir Fragen zum Planungsrecht
Fachdienstleitung Herr Krafzik j.-krafzik@gronau.de 02562 12-270

@ FACHDIENST GEBAUDE- UND LIEGENSCHAFTSMANAGEMENT (FD 465) - fiir Fragen zu Grundsticksangelegenheiten

Fachdienstleitung Frau Winkler a.winkler@gronau.de 02562 12-294
Grundstucke An- und Verkauf Herr Oude-Lansink m.oudelansink@gronau.de 02562 12-224

STADT GRONAU

Buro des Burgermeisters Tel.: 02562 12-0
Neustral3e 31 info@gronau.de
48599 Gronau www.gronau.de Stddf

JS/DEUTSCHLAND ¢ Concept: JS/MEDIATOOLS A/S * 114454 « www.jsdeutschland.de

Gronau

Immobilien finanzieren,
kaufen oder verkaufen.

Mit der Sparkasse Westmiinsterland.
Unsere Spezialisten in Gronau kennen den Markt
und freuen sich auf lhren Anruf.

Finanzierungsberater:

B Andrea Mel3ing 02563 403-7034
® Wilfried Nappers 02563 403-4796
Immobilienberater:
/ B Winfried Klimper 02563 403-4799
Astrid Stenvers Winfried Klimper B Astrid Stenvers 02563 403-4797
Immobilienberaterin Immobilienberater
spkwml.de/immobilien

2
Embilien GmbH

Ein Unternehmen
der Sparkasse Westmunsterland

o
5 s parkasse
Wilfried Nappers Andrea MeRing Westm u n Ste r] a n d

Finanzierungsberater Finanzierungsberaterin

/ /




