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gut und sicher wohnen ””



Liebe Leserinnen und Leser,
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Wohnen ist fur uns alle seit
jeher ein wichtiges und
existenzielles Gut. Zu allen
Zeiten bendtigen wir ein Dach
Uber dem Kopf und einen
Ruckzugsort, an welchem wir
unsere ureigensten Bedurf-
nisse nach Privatsphare,
Sicherheit und Geborgenheit
gewahrt wissen. Dieses ist
ebenso unabdingbar wie
Atmen, Essen, Trinken oder
Schlafen. Vielfach bot der
freie Markt den Wohnungssuchenden in vergangenen Jahren
hinreichend Optionen, eine adaquate Unterkunft zu finden.
Mit den politischen und wirtschaftlichen Veranderungen der
jingeren Vergangenheit ist es aber heutzutage insbesondere
den Wohnungssuchenden mit einem geringeren Einkommen
nur noch bedingt moglich, eine fur sie bezahlbare Wohnung
anzumieten. Hier gerat der offentlich geforderte Wohnungs-
bau aktuell wieder mehr und mehr in den Fokus. Dabei bleibt
zu hoffen, dass die politischen Entscheidungstrager zur
Starkung des sozialen Wohnungsbaus richtige Entscheidun-
gen treffen sowie zielfihrende und sinnvolle Anreize setzen.

Als regional tatiges Unternehmen im Bereich der sozial
orientierten Wohnungs- und Immobilienwirtschaft sind wir in
diesem Marktsegment fihrend im Landkreis Cloppenburg.
Gemeinsam mit unseren kommunalen und unseren tbrigen
Gesellschaftern sowie unseren verlasslichen und langjahrigen
Partnern stehen wir seit unserer Grindung 1936 fur die
Schaffung, Vorhaltung und Bewirtschaftung insbesondere
preisgunstiger und bezahlbarer Wohnungen. Mehr denn je
muss dieser Wohnraum in der heutigen Zeit aber nicht nur
bezahlbar und sozialvertraglich sein, er muss gleichzeitig
insbesondere auch Ansprichen wie Nachhaltigkeit, Klima-
schutz, CO,-Neutralitat und Energieeffizienz genlgen.

Bezahlbare Mieten fur jedermann sind eine Grundvorausset-
zung fur ein gutes soziales Miteinander und ein gedeihliches
Zusammenleben aller Gesellschaftsschichten. Insbesondere
oftmals weniger gut bezahlte Berufe (z. B. Pflegepersonal,
Busfahrer, Kellner, Mullwerker etc.) sind dabei grundséatz-
lich besonders wichtig in unserem alltaglichen Leben und
demzufolge nicht wegzudenken. Selbstverstandlich besteht
auch bei diesen Burgerinnen und Birgern das Streben nach
einer adaquaten und bezahlbaren Wohnung. Nach wie vor ist
es daher unser Anspruch und unser Bestreben, auch zu-
kunftig attraktiven und gleichzeitig bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen und vorzuhalten.

Uns als Wohnungsbaugesellschaft fur den Landkreis Clop-
penburg ist es dabei besonders wichtig, dieses mit Augenmaf
und zielfihrend zu tun, ohne dabei wichtige Kernelemente
wie Nachhaltigkeit, Umweltschutz, Energieeffizienz oder
Zukunftsfahigkeit zu vernachlassigen.

Wir wollen Ihnen mit dieser Broschure das Thema ,,6ffentlich
geforderter Wohnungsbau® und die damit einhergehenden
Entwicklungen ein Stiick weit ndherbringen und verdeutlichen.
Gleichzeitig mochten wir hnen einen kleinen Einblick in unser
Tatigkeitsfeld als Wohnungsbaugesellschaft sowie in unsere
Planungen und Projekte geben.

Wir winschen lhnen viel Vergnigen beim Lesen und hoffen,
Ihnen gleichzeitig die eine oder andere neue Information mit
auf den Weg geben zu kénnen.

Ihr
Markus Riesenbeck
Geschaftsfuhrer




Uber uns

Die Wohnungsbaugesellschaft fur den Landkreis Cloppen-
burg mbH ist mit Uber 500 Wohneinheiten das kommunale
Wohnungsunternehmen im Landkreis Cloppenburg. Etwa die
Halfte der Wohnungen befindet sich in der Kreisstadt selbst,
die andere Halfte verteilt sich auf die Ubrigen Stadte und Ge-
meinden im Landkreis. Knapp 40 % der Wohnungen unterliegen
dabei aktuell noch einer Mietpreis- und Belegungsbindung.

Wir sind in allen Stadten und Gemeinden des Landkreises ver-
treten. Gesellschafter sind seit jeher der Landkreis Cloppen-
burg (ca. 52 %), alle Stadte und Gemeinden des Landkreises
(ca. 18 %) sowie die Landessparkasse zu Oldenburg (15 %)
und die Norddeutsche Landesbank (15 %). Seit der Griindung
im Jahre 1936 haben wir uns vom reinen Organ der staat-
lichen Wohnungspolitik zu einem modernen Dienstleistungs-
unternehmen rund um die Immobilie entwickelt, wobei unser
Hauptaugenmerk damals wie heute auf dem Angebot bezahl-
baren Wohnraums fir die Burger unseres Landkreises liegt.

Unsere Gesellschafter:
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Der nollende Maler

Farben | Tapeten | Boden
Ttomas Betrnens

Malermeister

49681 Garrel * Pfarrer-Landgraf-Str. 66
Telefon 0 44 74 - 81 70 - www.DerRollendeMaler.de
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OstlandstralRe 35 | 49661 Cloppenburg
Telefon 04471 /73 69 | Telefax 04471/ 8 78 65
E-Mail peterkampe@web.de




Sozialer Wohnungsbau - wie geht das Uberhaupt?

~Bezahlbarer Wohnraum®ist im Grunde kein geschutzter oder
feststehender Begriff. Man spricht landlaufig von ,bezahl-
barem Wohnraum®, wenn ein Mieter nicht mehr als ein Drittel
des zur Verfligung stehenden Haushaltseinkommens fur die
Wohnkosten (Miete und Nebenkosten) aufbringen muss,
unabhangig davon, ob es sich um eine geforderte oder eine
nicht geforderte Wohnung handelt.

~Sozialer Wohnungsbau® bzw. ,6ffentlich geforderter Woh-
nungsbau“ meint dagegen Wohnungsbau, der grundsatzlich
mit Mitteln der 6ffentlichen Hand subventioniert und gefor-
dert wurde und wird.

Die sozial orientierten Wohnungsunternehmen bedienen sich
daher beiihren Neubauvorhaben in diesem Bereich beispiels-
weise der Forderdarlehen der NBank. Diese Darlehen wer-
den zu vergunstigten Konditionen angeboten. Im Gegenzug
verpflichten der Erbauer und Vermieter sich, die so erstellten

und insgesamt der Mietpreis- und Belegungsbindung unter-
liegenden Wohnungen fir eine bestimmte Bindungsdauer (in
der Regel 30 - 40 Jahre) zu einem bestimmten Mietzins (Miet-
preisbindung) an einen bestimmten Personenkreis (z. B.
Geringverdiener, Senioren etc. — Belegungsbindung) zu
vermieten. Die Berechtigung zur Anmietung einer solchen
Wohnung muss seitens des Mieters durch den sog. Wohn-
berechtigungsschein (B-Schein) nachgewiesen werden. Die
Wohnungen an sich missen dabei im Rahmen der Forderricht-
linien sowie der allgemeinen Wohnraumforderbestimmungen
des Landes erstellt und vermietet werden. In Bezug auf die
Wohnungsgrofien sind das z. B. 50 m? bei Einzelpersonen,

60 m? bei Zwei-Personen-Haushalten usw. Die mégliche
Erhebung der maximalen Startmieten ist in sog. Mietenstufen
geclustert. Cloppenburg Stadt liegt beispielsweise in der
Mietenstufe 2 (= 5,80 €/m? max. Startmiete), die Ubrigen
Stadte und Gemeinden liegen in der Mietenstufe 1 (= 5,60 €/
m? max. Startmiete).

Elektro RESTER

GmbH

Jadestralde 3
26169 Friesoythe
Tel.: 04491 2306

info@elektro-roter.com
www.elektro-roter.de

www.rahl-bau.de

WIILLY RAMHL Bov GmbH

Planung - Statik - Baubetreuung

Maurer- und
Stahlbetonarbeiten

Industrie- und
landwirtschaftliche Gebaude

Kostenlose Beratung

Minteweder StraBe 5
49692 Schwichteler
Tel.: 044 78 /94 000




Bedarf an 6ffentlich gefordertem Wohnraum

Insbesondere das Fehlen auskdmmlicher Férderprogramme
sowie eine langanhaltende Niedrigzinsphase haben in
denvergangenen 2 2 Jahrzehnten dazu gefthrt, dass der
offentlich geforderte Wohnungsbau vielerorts zum Erliegen
gekommen ist. Das Ergebnis ist, dass auf der einen Seite nur
wenige Wohnungen in diesem Bereich gebaut wurden und auf
der anderen Seite aber jahrlich Wohnungen durch Zeitablauf
aus der Sozialbindung gelaufen sind. Damit ist ein grof3er

Teil der offiziellen ,Sozialwohnungen® weggefallen, auch

wenn diese Wohnungen grundsatzlich dem Markt noch zur
Verfigung stinden. Leider werden diese Wohnungen dann
vielerorts - insbesondere in den Grof3stadten — oftmals luxus-
saniert und stehen damit nicht mehr im unteren Preissegment
den einkommensschwacheren Bevolkerungsschichten zur
Verfugung. Sicherlich ist der Druck der Wohnungssuchenden
in den grof3en Stadten wie Berlin, Frankfurt, Hamburg,
Bremen, Hannover usw. deutlich grofer als hier bei uns im
Landkreis Cloppenburg. Dennoch bendtigen auch wir hier an
der einen oder anderen Stelle weiteren 6ffentlich geforderten
Wohnraum.
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FLIESEN DUNKER

Cappelner Damm 71 - 49661 Cloppenburg
01704187379

¥ LOHMANN...

Sperlingstral3e 7 - 49692 Cappeln
T 04478 6082166
webmaster@k-Il-baustatik.de
www.k-l-baustatik.de




lhre Ansprechpartner

Vermietung:

Birgitt Gansler

Telefon: 04471 /9117 15
birgitt.gaensler@wobau-clp.de

Instandhaltung/Modernisierung:
Norbert Block

Telefon: 04471 /9117 21
norbert.block@wobau-clp.de

A

Wohnungsbau-

gesellsc

fiir den Landkreis

Mietzahlung/Nebenkostenabrechnung:
Karin Lubke

Telefon: 04471 /9117 25
karin.luebke@wobau-clp.de

Neubau/Architektenleistung:
Reinhard Pigge

Telefon: 04471/91 17 23
reinhard.pigge@wobau-clp.de

Geschéftsfiihrung:

Markus Riesenbeck

Telefon: 04471 /9117 1M
markus.riesenbeck@wobau-clp.de

Sekretariat:

Stephanie Jansen

Telefon: 04471 /9117 1M
stephanie.jansen@wobau-clp.de

HELMUT

ROLFES

StraBen- und Tiefbau GmbH

Der kompetente Partner fur den StraBen- und Tiefbau,
Pflasterarbeiten und Entwé&sserungsarbeiten sowie
Grundwasserabsenkungen fir alle Baugruben.

Seit 1979

Helmut Rolfes StraBen- und Tiefbau GmbH Tel.: +49 04474 7274
DieselstaBe 19, 49681 Garrel

Fax: +49 04474 7539

E-Mail: info@rolfes-tiefbau.de

Web: www.rolfes-tiefbau.de




Bestandsgebaude (ffentlich gefordert und frei finanziert)

Aktuell hat unsere Wohnungsbaugesellschaft Uber 500 Wohn-
einheiten im Bestand, die Halfte davon in der Stadt Cloppen-
burg, die zweite Halfte verteilt sich auf die Ubrigen Stadte und
Gemeinden des Landkreises.

Seniorenwohnungen machen dabei die Halfte unseres gesamten
Wohnungsbestandes aus und sind mit 6ffentlichen Baudar-
lehen geforderte Wohnungen fir nicht mehr im Erwerbsleben
stehende Personen tUber 60 Jahre mit niedrigerer Rente. Diese
Wohnungen unterliegen ebenfalls einer Belegungs- und auch
Mietpreisbindung. Insgesamt unterliegen zurzeit etwa 190
unserer Mietwohnungen einer solchen grundsatzlichen Bele-
gungs- und Mietpreisbindung.

Wir behandeln jedoch tberall dort, wo die Bindungen aus-
gelaufen sind, die Wohnungen grundsatzlich weiterhin so,

als waren es noch ,Sozialwohnungen®. Wir versuchen Uber-
dies, z. B. fUr bisherige Seniorenwohnungen auch neue Senioren
als Mieter zu finden. Auf3erdem erhdhen wir die Miete in der

Regel auch nurim gleichen Maf3e, wie es vorher wahrend der
Bindung zulassig war. So liegt unsere durchschnittliche Qua-
dratmetermiete quer durch den Bestand per 31.12.2021 bei
lediglich € 5,33. Unsere Wirtschafts- und Finanzplanung sieht
auch fur die Zukunft weiterhin planmaflige Mieterhohungen
von durchschnittlich lediglich T % pro Jahr vor - das heif3t,
unsere Wohnungen bleiben auch in Zukunft sowie nach Ablauf
der Bindung bezahlbar.

Gleichzeitig sind wir aber auch bestrebt, die zur Bewirtschaf-
tung der Wohnungsbestande erforderlichen Heiz-, Betriebs-
und Nebenkosten im Sinne unserer Mieter moglichst gering
zu halten. Dies gelingt uns an verschiedenen Stellen durch
vorausschauende und gezielte Rahmenvereinbarungen mit
Energielieferanten, Versicherungen und weiteren Dienstleis-
tern. Durch die Grof3e unseres Bestandes sind wir oftmals in
der Lage, gute Konditionen zu verhandeln, welche wir dann
auch direkt an unsere Mieter weitergeben konnen.

DACHEINDECKUNG & -SANIERUNG

FASSADENVERKLEIDUNG
STEIL- UND FLACHDACH

ASBESTSANIERUNG
KLEMPNER

Peheimer Str. 24 - 49699 Lindern- T 05957 1555

info@rode-bedachungen.de - www.rode-bedachungen.de

v ROD EN
Meisterbetrieb :

Bedachungen ' GmoH & co. k6




Aktuelle Projekte
(fertiggestellt und im Bau befindlich)

Pingel Anton 19 + 21

Mitte 2022 haben wir eines unserer bislang grofiten Bau-
vorhaben der jungeren Vergangenheit abgeschlossen. Am
Pingel Anton 19 und 21 wurden in zentraler Lage Cloppenburg
insgesamt 24 Wohnungen in zwei Baukorpern fertiggestellt,

welche allesamt durch die NBank ¢ffentlich gefordert wurden.

Alle Wohnungen konnten im Juli/August 2022 an Wohnungs-
suchende mit Wohnberechtigungsschein zu einem Mietpreis
von 5,60 € je Quadratmeter vermietet werden.

_,——-—"'\

TEWES

Dachdeckereibetriecb GmbH
Meisterbetrieb

Riehendamm 43 49699 Lindern Telefon: (05957) 520
www.tewes-dach.de

Die Wohnungsgrofien variieren dabei zwischen 50 und 80
Quadratmeter, die Grundrisse sind insgesamt ergonomisch
und praktikabel gestaltet. Beide Hauser verfugen Uber einen
Aufzug, sodass alle Wohnungen ebenerdig erreichbar sind.
Zusatzlich befindet sich in jedem Baukorper eine rollstuhlge-
rechte Wohnung. Alle Wohnungen sind ausgestattet mit Fuf3-
bodenheizung, Dreifachverglasung, Glasfaseranschliussen bis
in alle Raume, SAT-Anlage, Wohnraumbeliftung, elektrischen
AufB3enjalousien, Stellplatz etc.

SCHOUTEN

GARTEN & %A
LANDSCHAFT ii

r

JULIAN SCHOUTEN

Blexener Strafde 3-49661 Cloppenburg
Telefon:04471 /9584947

E-Mail:info@galabau-schouten.de
www.galabau-schouten.de
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B ilantlich gelBrderie Wstwahnungen
urier Inansgeuchnahae voa Finssamilisin
943 Landes Nisdarsachsen

1 Amlon 23 | 45651 Dogpsnbury
Tel: D471 =911 70 | Faoc 08471 =911 717

wwrw.wobau-clp.de

Cappeln

Zurzeit erstellen wir in der Gemeinde Cappeln insgesamt 8 Erdgeschosswohnungen ebenerdig betreten werden kdnnen.
Wohnungen in zwei Baukorpern, welche ebenfalls tber die Die Ausstattung beinhaltet Fubodenheizung, Wohnraum-
NBank gefordert werden. Auch diese Wohnungen kénnen beliftung, Glasfaseranschlusse in allen Raumen, SAT-Anlage,
an Wohnungssuchende mit B-Schein vermietet werden. Die Stellplatz etc. Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt Gber
anfangliche Startmiete liegt auch hier bei 5,60 € je Quadrat- eine effiziente und zentral gesteuerte Warmepumpe.

meter. Es entstehen Wohnungen fir Ein- und Zwei-Personen-

Haushalte jeweils im Erdgeschoss und im Obergeschoss in Die Fertigstellung des Neubaus erfolgt im Sommer 2023.

einer GroBenordnung von 50 bis 65 Quadratmetern, wobei die

R “ ‘ K — z " ‘ K Unsere Leistungen

® Umziige ® Montage  Einlagerung

U M Z U CI S E R V l C E ® Transporte (® Kartonverleih

PRIVAT-, FIRMEN- UND BUROUMZUGE IN NORDDEUTSCHLAND

RUCK-ZUCK UMZUGSERVICE GMBH
Ihr Umzugsunternehmen Carl-Benz-StraRe 17 - 26683 Saterland

@ Tel: 04492 -13 33 - Fax: 04492 - 72 88

in NiedersaChsen @ info@ruckzuck-umzuege.de
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Geplante Projekte

Nachdem seit ungefahr 2016/17 in Niedersachsen notwendige
und dringend bendtigte Forderprogramme wieder entwickelt
und aufgelegt wurden, nahm auch der 6ffentlich geférderte
Wohnungsbau hier grundsatzlich langsam wieder Fahrt auf.

Trotz aller aktuellen Unwéagbarkeiten planen wir im Landkreis
Cloppenburg grundsatzlich weitere 6ffentlich geforderte
Neubauten.

Aktuell hat unser Unternehmen folgende Projekte in der Pla-
nung, wobei sdmtliche Bauvorhaben als 6ffentlich geforderter
Wohnungsbau gedacht sind:

Lastrup 6 Whg.
Cloppenburg BA 1 14 Whg.
Garrel 6 Whg.
Emstek 20 Wheg.
Cloppenburg BA 2 24 Whg.
Molbergen/Loningen 6 Whg.
Cloppenburg BA3 32 Whg.
BarBel 6 Whg.

Insgesamt handelt es sich bei dieser Planung um ein Bau-
volumen von ca. 140 Wohnungen. Dies entspricht einem
Bestandszuwachs von tber 25 %. Gemessen an der Grofie
unserer Wohnungsbaugesellschaft und insbesondere im
Vergleich auch zu durchaus grof3eren Unternehmen regional
und Uberregional schaffen wir es also, eine durchweg gute
Zuwachsrate zu unserem Wohnungsbestand zusatzlich zu
generieren und so weiteren ¢ffentlich geférderten Wohnraum
zur Verflgung zu stellen.
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OLDENBURG

Versicherungsbiiro Zumdohme e. K.

B e DORISSEN, WEDEMEYER & KOLLEGEN
Bahnhofstr. 22 - 26 !
49661 Cloppenburg RECHT Ll

Telefon: 04471 -9471 10 www.dw-clp.de
E-Mail: zumdohme@oevo.de

www.oeffentlicheoldenburg.de/

volker.zumdohme
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Partnerschaft seit iiber 30 Jahren.

Andreas Motzny GIZoie

49661 Cloppenburg - Ostring 11
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schaft

fur den Landkreis Cloppenburg mbH

Pingel Anton 23
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Wohnungsbaugesel

Mitglied

der Wohnungswirtschaft

Niedersachsen Bremen

49661 Cloppenburg

0447191170

Telefon:

04471911717

Telefax:

info@wobau-clp.de

E-Mail:

JS/DEUTSCHLAND ¢ Concept: JS/MEDIATOOLS A/S ¢ 122514 « www.jsdeutschland.de



